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Beschlussvorschlag

1. Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald beschliefit, in Abanderung
des Beschlusses Drucksachen-Nr. 04/562 vom 06. November 2006, die Richtlinie
LForderung junger Familien beim Erwerb von stadtischen Grundstiucken® Ziffer I. wie folgt
zu andern:

Bei Kauf eines unbebauten Grundsticks wird ein Kaufpreisnachlass bezogen auf den
Verkehrswert in Héhe von 6 % je Kind gewahrt. Bei einem Grundstuckserwerb wird die
maximale Férderung auf 18 % begrenzt.

2. Die Birgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald beschlief3t, in Abanderung
des Beschlusses Drucksachen-Nr. 04/562 vom 06. November 2006, die Richtlinie
»Forderung junger Familien beim Erwerb von stadtischen Grundsticken* Ziffer Il. wie folgt
zu andern:

Bei Erwerb eines stadtischen Grundsticks mittels Erbbaurecht wird eine Reduzierung des
ansonsten regelmafig zu zahlenden jahrlichen Erbbauzinses von 4 % Verkehrswertes um
1 Prozentpunkt je Kind fir einen Zeitraum von 15 Jahren ab Abschluss des Vertrages
gewahrt. Die Absenkung des Erbbauzinses ist nur bis zu einem Zinssatz von 2% maglich.

3. In der Richtlinie wird zusatzlich die Ziffer IV (Gultigkeit) wie folgt gefasst:

"Es gibt keinen Rechtsanspruch auf die Gewahrung eines Preisnachlasses.

Diese Richtlinie gilt fur nach dem 01.12.2015 neu abgeschlossene Grundsticksvertrage
unter dem Vorbehalt der Bereitstellung entsprechender Haushaltsmittel und wird auf bis
zum 31.12.2016 abgeschlossene Grundstlickskauf- oder -erbpachtvertrage befristet."

Sachdarstellung/ Begriindung

Der Beschluss der Burgerschaft vom 20. Juli 2015 zum Verkauf der Wohnbauflachen im Gebiet
des Bebauungsplanes 88 (Heinrich-Heine-Strasse) hat noch einmal sehr deutlich gemacht, wie
die Preise fUr Einfamilienhausgrundstlcke in den letzten Jahren explodiert sind. Diese
Preisentwicklung, die sich aufgrund der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, in den nachsten
Jahren noch fortsetzen wird, macht es insbesondere Familien mit Kindern nahezu unmaoglich
Wohneigentum zu schaffen.

Die durch den Beschluss der Blrgerschaft vom 29. Juni des Jahres wieder mit finanziellen Miteln
ausgestattete Richtlinie zur Férderung junger Familien durch Gewahrung von Preisnachlassen bei
Erwerb stadtischer, unbebauter Grundsticke Wohnbaugrundstticke innerhalb von
Bebauungsgebieten gewahrt z. Zt. Eine Forderung i.H.v. 5 % je Kind und 2,5 % fur Verheiratetet
mit mindestens einem Kind, die bei Vertragsabschluss nicht langer als 5 Jahre verheiratet sind.
Diese Unterscheidung bei der Festlegung der Forderberechtigten geht zurlick auf Beschlisse aus
dem Anfang der 1990er Jahre und mag den damaligen Interessen Rechnung getragen haben, sie
ist jedoch heute nicht mehr zeitgemaf. Dies nicht nur deswegen, weil der Bundesgesetzgeber
inzwischen neben der Ehe auch andere Formen des Zusammenlebens anerkannt hat, z.B. die
eingetragene Lebenspartnerschaft. Vielmehr haben sich seit dem damals auch die tatsachlichen
Lebensumstande, in denen Menschen zusammenleben, geandert. Auflerdem musste die
Verwaltung nach dem Wortlaut dieser Richtlinie einen Antrag einer Lebenspartnerschaft mit
einem Kind, die weniger als 5 Jahre zusammenleben allein deswegen ablehnen, weil sie nicht
verheiratet sind, was einen eklatanten Verstoss gegen Artikel 3 des Grundgesetzes darstellt.
Diese Umstande machen es notwendig die Richtlinie anzupassen. Dabei ist es ein sachgerechtes
Ziel, die Férderung in Zuklunft nur noch an das Anzahl der in einem Haushalt lebenden Kinder zu
koppeln, egal ob diese bei verheirateten Eltern leben, von einer/einem Alleinerziehenden oder
einer Lebenspartnerschaft grofd gezogen werden. Es ist uns wichtig, dass gerade auch Menschen
mit Kindern die Moéglichkeit erhalten Grund und Boden zu erwerben.
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Durch den Wegfall der Verheirateten-Férdeung kann zugleich die Forderhdhe je Kind auf 6 % bzw.
bei Erbbaurechten auf 1 % aufgestockt werden.

Die Férderung kann aus stadtischer Sicht bei der Erbbaupacht héher sein, da die Mdglichkeit
eines Riuckfalls der Grundstiicke nach 99 Jahren aus stadtischer Sicht zu begriifien ist.

Der Anderungsantrag fiihrt lediglich zu einer Befristung der Forderungrichtlinie, die wir wie folgt
begrinden:

(1) Die Forderung junger Familien ist ein nachvollziehbares Ziel. Es ist jedoch festzustellen, dass
Preisnachlasse beim Grundstuiickserwerb nur eine Férderung weniger Familien zulassen.
Insbesondere finanziell schwachere Familien sind von dieser Forderpraxis praktisch
ausgenommen.

(2) Der prozentuale Nachlass auf den Kaufpreis eines Baugrundsticks ist im Vergleich zu den
beim Erwerb eines Grundstiicks und Bau eines Hauses anfallenden Gesamtkosten nicht sehr
gewichtig. Es ist zu bezweifeln, dass sich Menschen auf Grund der Férderungsrichtlinie und dem
damit verbundenen Nachlass entscheiden, ein Grundstick in Greifswald und nicht im Umland zu
erwerben bzw. in Erbpacht zu nehmen. Obwohl es die Richtlinie seit 2001 gilt, konnte bislang
kein Nachweis Uber einen solchen steuernden Effekt erbracht werden.

(3) Mit der EinfUhrung der Forderrichtlinie (2001: B253-17/01) sollte einem
Bevolkerungsruckgang begegnet werden, um die in Greifswald vorgehaltene Infrastruktur auch
kunftig noch auslasten zu kdnnen. Diese Tendenz gibt es gegenwartig nicht mehr. Im Gegenteil:
Baugrund ist in Greifswald trotz der hohen Preise sehr begehrt. Der ursprungliche Grund zur
EinfGhrung der Forderrichtlinie liegt somit nicht mehr vor.

(4) Nicht zuletzt wére die Forderung auch im Hinblick auf § 56 Abs. 4 der Kommunalverfassung
des Landes Mecklenburg-Vorpommern zu Uberprifen und der Kommunalaufsicht zur
Genehmigung vorzulegen (§ 56 Abs. 6). Vermogensgegenstande mussen nach dieser Vorschrift
zu ihrem vollen Wert veraufiert werden, soweit nicht ein besonderes 6ffentliches Interesse
Abweichungen zuldsst. Ein solches besonders 6ffentliches Interesse sehen wir nicht.

(5) Die hohen Preise fur Baugrund in Greifswald sollten eher dadurch reduziert werden, dass
weitere Baugebiete geplant und erschlossen werden.

(6) Eine sofortige Beendigung der Férderung sollte aus Grinden des Vertrauensschutzes jedoch
nicht erfolgen, zumal auch aktuell bereits Gesprache zwischen Verwaltung und Kaufinteressenten
gefuhrt werden.

(7) Da die fur 2016 eingestellten Haushaltsmittel in Hohe von 150.000 Euro (Beschluss
Hauptausschuss: 06/346) werden demnach vermutlich nicht frei.

Der sich aufgrund der obigen Anderungen ergebende neue Richtlinientext ist der Vorlage
beigeflgt

Anlagen:

Richtlinie zur Férderung junger Familien durch Gewahrung von Preisnachlassen
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