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1 Allgemeine Vorbemerkungen

1.1 Prifauftrag

Entsprechend § 1 Abs. 1 KPG M-V obliegt der Gemeinde die értliche Prifung ihrer Haushalts- und
Wirtschaftsfliihrung als Aufgabe des eigenen Wirkungskreises. Der Rechnungsprifungsausschuss
fuhrt die ortliche Prifung durch. Er hat sich des RPAs zu bedienen, soweit ein solches eingerichtet
ist. Soweit es der Gegenstand der Ortlichen Prifung erfordert, kdnnen sich der Rechnungsprifungs-
ausschuss und das RPA sachverstandiger Dritter als Prufer bedienen (§ 1 Abs. 5 KPG M-V). Die
Endverantwortung flr die ortliche Priifung obliegt dem Rechnungsprifungsausschuss.

Die ortliche Prifung umfasst nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 und 3 KPG M-V die Priifung des Jahresabschlus-
ses, der Anlagen zum Jahresabschluss sowie der Einhaltung der Grundséatze ordnungsgemafer
Buchflihrung.

1.2 Gegenstand der Priifung

Das Rechnungswesen und der Jahresabschluss sowie die Anlagen zum Jahresabschluss gemaf
§ 60 KV M-V und der §§ 24 bis 53a GemHVO-Doppik wurden von der Verwaltung unter der Ge-
samtverantwortung des OBs erstellt.

Gegenstand der Prufung war der vorgelegte Jahresabschluss 2016 mit den Bestandteilen:

e Ergebnisrechnung
e Finanzrechnung
e Bilanz

e Anhang

Des Weiteren wurden die dem Jahresabschluss beigefligten Anlagen in die Prifung einbezogen:

e Anlagentbersicht

e Forderungsiibersicht

e Verbindlichkeitentbersicht

o Ubersicht liber die {iber das Ende des Hhj. hinaus geltenden Haushaltsermachtigungen

e Ubersicht lber die aus Verpflichtungserméachtigungen voraussichtlich fallig werdenden
Auszahlungen

e Angaben zu den Vorraten des SSVs - Mafinahmen an 6ffentlich nutzbaren Objekten

e Darlehenstbersicht

e Grundsticksverzeichnis

e Zuwendungsulbersicht

Weitere Anlagen sind die Ubersicht iiber die Zusammensetzung und Entwicklung des Saldos der
liquiden Mittel und der Kassenkredite im Hhj. (Muster 5a) und die Ubersicht iiber die Ertrage und
Aufwendungen, die It. § 48 GemHVO-Doppik Bestandteile des Anhangs sind.



Entsprechend § 3a KPG M-V ist der Jahresabschluss dahingehend zu priifen, ob

e er ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Gemeinde unter Beachtung der Grundsatze ordnungsgemafier Buchfih-
rung vermittelt und

e die gesetzlichen Vorschriften sowie die sie erganzenden Satzungen und sonstigen orts-
rechtlichen Bestimmungen beachtet worden sind.

In die Prifung sind die Buchfiihrung, die Inventur, das Inventar und die Ubersicht zu den értlich
festgesetzten Nutzungsdauern der Vermogensgegenstande einzubeziehen.

1.3 Beauftragung eines sachverstandigen Dritten

Das RPA der UHGW hat entsprechend § 1 Abs. 5 KPG M-V flr die Priifung des Jahresabschlusses
2016 des Sanierungsgebiets Stadtumbau Ost- Ostseeviertel Parkseite - SSV 194 das RPA Wolgast
als sachverstandigen Dritten hinzugezogen. Dariliber hinaus wurde das RPA Wolgast mit der Bera-
tung bzgl. der Abstimmung der korrespondierenden Konten zwischen dem Kernhaushalt und dem
Stadtebaulichen Sondervermdgen beauftragt.

Das RPA Wolgast hat Uber die beauftragten Prifhandlungen einen Bericht mit Datum vom
30.04.2024 vorgelegt. Dieser ist als Anlage 1 beigefligt. Das RPA der UHGW hat sich von der Rich-
tigkeit der getroffenen Prifungsfeststellungen lberzeugt und tbernimmt diese als eigene Pri-
fungsfeststellungen. Details zu den einzelnen Prifungsfeststellungen sind dem in der Anlage bei-
gefugten Bericht des RPAs Wolgast zu entnehmen, eine Zusammenfassung ist unter Punkt 5 dar-
gestellt.

1.4 Erganzende eigene Priifhandlungen

Durch das RPA der UHGW wurden zusatzliche Priifhandlungen hinsichtlich der Ordnungsmasigkeit
der Rechnungslegung durchgeftihrt. Die Gemeinde hat aufgrund gesetzlicher Vorschriften sowie im
Rahmen des internen Kontrollsystems Dienstanweisungen bzw. Arbeitsrichtlinien zur Ordnungsma-
fRigkeit des Rechnungswesens sowie fir die Buchhaltung flr das SSV zu erlassen.

Flr das SSV wurden die Richtlinie zur Erfassung und Bewertung des Stadtebaulichen Sonderver-
mogens zur Einfihrung und Umsetzung des neuen kommunalen Haushalts- und Rechnungswesens
(Arbeitsrichtlinie) sowie die Bilanzierungs- und Bewertungsrichtlinie flr Stadtebauliches Sonderver-
mogen als separate Dienstanweisungen / Arbeitsrichtlinien vorgelegt.

Aus Sicht des RPAs besteht nicht zwingend die Notwendigkeit, Dienstanweisungen / Arbeitsrichtli-
nien separat flr das SSV zu erarbeiten. Es kann - sofern zutreffend - der Geltungsbereich von
Dienstanweisungen/ Arbeitsrichtlinien des Kernhaushaltes auf die SSV ausgeweitet werden, wie
es bspw. bei der DA 20-1 zur Organisation des Rechnungswesens - Geschaftsbuchhaltung und bei
der DA 20-2 fur die Stadtkasse der UHGW bereits erfolgte.

Im Rahmen der Prifung der Jahresabschlisse des Kernhaushaltes wurde festgestellt und bean-
standet, dass Dienstanweisungen / Arbeitsrichtlinien noch nicht vollstandig erstellt wurden bzw. im
Entwurf vorliegen. Somit besteht die Notwendigkeit, diese umgehend zu erstellen bzw. zu (iberar-
beiten und ggf. durch den OB flr verbindlich erklaren zu lassen.



Bei der Buchfihrung mit Hilfe automatisierter Datenverarbeitung ist die Einhaltung der Grundsatze
ordnungsgemafer DV-gestlitzter Buchfliihrungssysteme gemaf § 12 Abs. 1 GemKVO-Doppik sowie
§ 26 Abs. 10 GemHVO-Doppik sicherzustellen.

Die UHGW setzt seit dem 01.01.2014 die doppische Finanzsoftware AB-DATA Web Finanzwesen
ein. Entsprechend Pkt. 3 der DA 10-34 erfolgte am 18.11.2019 die nach § 59 KV M-V zwingend
erforderliche Freigabeerklarung fir die im Rechnungswesen eingesetzte Finanzsoftware durch den
OB rickwirkend zum 01.01.2014. Es wird darauf hingewiesen, dass das Zertifikat des Softwarean-
bieters AB-DATA Web Finanzwesen zum 16.12.2022 ausgelaufen ist. Die Kommune hat als Anwen-
der selbst einen umfassenden Test auf haushaltsrechtliche und IT-technische Mindeststandards
durchzufiihren und zu dokumentieren. Eine entsprechende Dokumentation konnte im Rahmen der
Prifung durch das Fachamt nicht vorgelegt werden. Dies stellt einen Mangel in der Ordnungsma-
Rigkeit der Buchfuhrung dar.

Gemaf § 61 GemHVO-Doppik sind zur Vergleichbarkeit der Haushalte und der Jahresabschliisse
die Muster zu beachten, die das Ministerium fiir Inneres und Europa durch VV bekannt gibt. Ent-
sprechend den VV zu § 61 GemHVO-Doppik werden die in der Anlage 3 enthaltenen Muster ver-
bindlich bekannt gemacht. Die Prifung des Jahresabschlusses ergab, dass die Bilanz, Ergebnis-
und Finanzrechnung flir das Hhj. 2016 ebenso wie die Anlagen zum Jahresabschluss grundsatzlich
auf den fir verbindlich erklarten Mustern basieren. Angemerkt wird, dass die verwendeten Uber-
sichten teilweise weitere Angaben beinhalten. So werden bspw. bei der Ergebnis- und der Finanz-
rechnung nicht nur die Gesamtermachtigungen des Hhj. dargestellt, sondern zusatzlich die Plan-
fortschreibungen. Dies wird vom RPA mit getragen.

Angemerkt wird jedoch, dass die Darstellung der Ubersicht tiber die tiber das Ende des Hhj. hinaus
geltenden Haushaltsermachtigungen an das verbindliche Muster angepasst werden muss, da die
verwendete Ubersicht nicht alle verbindlich erforderlichen Daten beinhaltet.

Die Zeile 38 und 39 in der Finanzrechnung wurde von Seiten des Fachamtes auf einer separaten
Seite ausgewiesen. Der Softwareanbieter AB-Data arbeitet noch an der technischen Umsetzung,
die Werte der Zeilen 38 und 39 der Auswertung aus dem Programm zu erzeugen.

1.5 Weitere Feststellungen

Flr die Stadtebaulichen Sondervermdgen und den Kernhaushalt einer Kommune gibt es korres-
pondierende Konten. Diese Spiegelbuchungen wurden nach Aussage des Fachamtes zum Teil vor-
genommen, sie wurden im Rahmen der Prifung jedoch bisher noch nicht vollstandig abgestimmt.
Es wird darauf hingewiesen, dass Korrekturen aufgestellter Jahresabschliisse bzw. die noch aufzu-
stellenden Jahresabschliisse der Stadtebaulichen Sondervermogen ggf. Auswirkungen auf den
Kernhaushalt haben kénnen (Ergebnisvortrage in der Ergebnisrechnung sowie Salden der Ein- und
Auszahlungen in der Finanzrechnung). Eine umfassende Abstimmung dieser Spiegelbuchungen
zwischen den Stadtebaulichen Sondervermdgen und dem Kernhaushalt erfolgt im Rahmen einer
separaten Prufung.



2 Bestatigungsvermerk

Entsprechend § 1 Abs. 4 KPG M-V obliegt die 6rtliche Prifung dem Rechnungsprifungsausschuss
der UHGW. Er hat sich des Rechnungspriifungsamtes zu bedienen, soweit ein solches eingerichtet
ist. Soweit es der Gegenstand der ortlichen Prifung erfordert, konnen sich der Rechnungspriifungs-
ausschuss und das Rechnungsprufungsamt sachverstandiger Dritter als Priifer bedienen. Die ort-
liche Prifung umfasst gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 1, 3 bis 5 und 8 KPG M-V auch die Priifung der Jahres-
abschliisse der Stadtebaulichen Sondervermaogen, der Anlagen zum Jahresabschluss sowie die Ein-
haltung der Grundsatze ordnungsgemafer Buchflhrung. Aufgrund dieser rechtlichen Bestimmung
wurde der Jahresabschluss bestehend aus Ergebnisrechnung, Finanzrechnung, der Bilanz, dem
Anhang sowie den Anlagen zum Jahresabschluss unter Einbeziehung des Rechnungswesens des
Stadtebaulichen Sondervermdgens

Sanierungsgebiet Stadtumbau Ost - Ostseeviertel Parkseite - SSV 194
fur das Haushaltsjahr vom 01.01.2016 bis zum 31.12.2016 gepriift.

Der Jahresabschluss sowie die Anlagen zum Jahresabschluss gemaf; § 60 KV M-V und den rele-
vanten Regelungen der GemHVO-Doppik M-V wurden von der Verwaltung unter der Gesamtverant-
wortung des Oberbiirgermeisters erstellt.

Aufgabe der ortlichen Priifung war es, auf der Grundlage der durchgeflihrten Priifung eine Beurtei-
lung Uber den Jahresabschluss sowie die Anlagen zum Jahresabschluss unter Einbeziehung des
Rechnungswesens abzugeben.

Das Rechnungsprifungsamt der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat entsprechend § 1
Abs. 5 KPG M-V fur die Prufung des Jahresabschlusses 2016 des Sanierungsgebiets Stadtumbau
Ost - Ostseeviertel Parkseite - SSV 194 das Rechnungsprifungsamt Wolgast als sachverstandigen
Dritten hinzugezogen. Uber die beauftragten Priifhandlungen wurde ein Bericht vorgelegt. Das
Rechnungsprifungsamt der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat sich von der Richtigkeit
der getroffenen Prifungsfeststellungen lberzeugt und tGbernimmt diese als eigene Priifungsfest-
stellungen. Erganzende Priifhandlungen wurden durch das Rechnungspriifungsamt der Universi-
tats- und Hansestadt Greifswald hinsichtlich der Ordnungsmél%igkeit der Rechnungslegung durch-
geflhrt.

Das Rechnungsprufungsamt Wolgast hat die Prifung des Jahresabschlusses unter Beachtung des
§ 3a KPG M-V vorgenommen. Die Priifung wurde so geplant und durchgefiihrt, dass Unrichtigkeiten
und Verstofle, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss und den Anlagen zum
Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsgemager Buchflihrung vermittelten Bil-
des der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit
erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen wurden die Kenntnisse Uber das wirt-
schaftliche und rechtliche Umfeld der UHGW sowie die Erwartungen tber mégliche Fehler berlick-
sichtigt.

Im Rahmen der Prifung wurden die Wirksamkeit des auf die Rechnungslegung bezogenen internen
Kontrollsystems sowie die Angaben im Rechnungswesen, Jahresabschluss und in den Anlagen zum
Jahresabschluss auf Basis von Stichproben beurteilt.

Das Rechnungsprifungsamt der Universitats- und Hansestadt Greifswald ist der Auffassung, dass
die Prifung eine hinreichend sichere Grundlage flr die Beurteilung bildet.



Nachfolgend bezeichnete Prifungsfeststellungen flihrten insbesondere zur Einschrankung des
Testates:

1.

Zur Sicherung der Ordnungsmafigkeit des Rechnungswesens sowie der Buchflihrung hat
die Gemeinde Dienstanweisungen zur Organisation des Rechnungswesens bzw. Arbeits-
richtlinien flr die Buchhaltung zu erstellen. Die Priifung ergab, dass Dienstanweisungen /
Arbeitsrichtlinien noch nicht vollstandig erstellt wurden bzw. im Entwurf vorliegen. Dienst-
anweisungen / Arbeitsrichtlinien sind zu erstellen bzw. zu Uberarbeiten.

Fir die Forderungen aus Erstattung von Solidaritatszuschlagen und Kapitalertragsteuern
wurde anstelle des bisherigen Kontos 1649 ,privatrechtliche Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen gegenuber dem sonstigen 6ffentlichen Bereich“ nunmehr das Konto 1640
Lprivatrechtliche Forderungen aus Lieferungen und Leistungen gegeniiber der EU“ ver-
bucht. Aufgrund der unterschiedlichen Bilanzpositionszuordnungen ist hier der 3-steller
164 nicht ausreichend. Hinzu kommt, dass das korrekte Konto 1798 ,Zinsabschlagsteuer*
ab 2013 in der Bilanzposition 2.4 unter ,sonstige Vermogensgegenstande” zu verwenden
ist. Die Begriffe Kapitalertragsteuer, Zinsabschlagsteuer und Abgeltungssteuer sind inhalt-
lich deckungsgleich. Dieses Konto zahlt nicht zu den sogenannten durchlaufenden Geldern.
Eine Korrektur wurde mit dem Jahresabschluss 2016 noch nicht vorgenommen.

Die nachtraglich entstandenen Kosten flr die Rigaer Strafde sind der Anlagenbuchhaltung
tbergeben worden. Ob eine Nachaktivierung erfolgt ist, bleibt zu priifen (7.494,80 EUR).

Es liegt kein gliltiges Zertifikat des Softwareanbieters der im Rechnungswesen eingesetz-
ten Software vor. Durch die Kommune sind als Anwender selbst umfassende Tests auf
haushaltsrechtliche und IT-technische Mindeststandards durchzuflihren und zu dokumen-
tieren. Eine entsprechende Dokumentation konnte im Rahmen der Priifung durch das Fach-
amt nicht vorgelegt werden. Dies stellt einen Mangel in der Ordnungsmagigkeit der Buch-
flhrung dar.

Die Ubersicht (ber die (iber das Ende des Haushaltsjahres hinaus geltenden Haushaltser-
machtigungen hat entsprechend dem flir verbindlich vorgeschriebenen Muster 19 der An-
lage 3 der VW der GemHVO Doppik M-V zu erfolgen.

Nach der Beurteilung des Rechnungspriifungsamtes aufgrund der bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnisse entsprechen der Jahresabschluss und die den Jahresabschluss erlauternden Anlagen
mit den genannten Einschrankungen den Vorschriften gemaf § 60 KV M-V und der §§ 24 bis 53a
GemHVO-Doppik sowie die sie erganzenden Satzungen und sonstigen ortsrechtlichen Bestimmun-
gen und vermitteln unter Beachtung der Grundsatze der ordnungsgemafien Buchflihrung ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Sa-
nierungsgebiets Stadtumbau Ost - Ostseeviertel Parkseite SSV 194,

Im Ergebnis der Prifung wird zu den wirtschaftlichen Verhaltnissen des Stadtebaulichen Sonder-
vermogens Sanierungsgebiet Stadtumbau Ost - Ostseeviertel Parkseite SSV 194 entsprechend der
vorgelegten Unterlagen erganzend festgestellt:

Das Vermégen (ohne RAP) betragt zum 31.12.2016 818.116,16 EUR.
Die wirtschaftliche Eigenkapitalquote betragt zum 31.12.2016 78,8 %.
Die Verbindlichkeitenquote betragt zum 31.12.2016 21,2 %.



Das Jahresergebnis vor Veranderung der Ricklagen 2016 betragt 0,00 EUR.
Die Veranderung der Riicklagen betragt in 2016 0,00 EUR.
Das Jahresergebnis 2016 betragt nach Veranderung der Rlcklagen 0,00 EUR.

Der Haushaltsausgleich in der Ergebnisrechnung wird damit erreicht.

Die Finanzrechnung weist flr 2016 einen Saldo der laufenden

Ein- und Auszahlungen aus in Hohe von 62.921,71 EUR.
Nach Verrechnung der planmagigen Tilgung der Investitionskredite

verbleibt ein Saldo in Hohe von 69.921,71 EUR.
Der Saldo der laufenden Ein- und Auszahlungen aus

Haushaltsvorjahren betragt 446.551,48 EUR.
Der Vortrag des Saldos der laufenden Ein- und Auszahlungen zum

31.12.2016 auf neue Rechnung betragt 509.473,19 EUR.

Unter Berlcksichtigung des Vortrags aus Haushaltsvorjahren ist im Haushaltsjahr 2016 ein Haus-
haltsausgleich in der Finanzrechnung gegeben.

Die Investitionsauszahlungen betragen in 2016 97.011,24 EUR.
Die Investitionseinzahlungen betragen in 2016 365.621,64 EUR.

Investitionskredite waren nicht vorhanden.

Die liquiden Mittel sind insgesamt gestiegen um " 335.770,88 EUR.
Bestand liquide Mittel 31.12.2016 431.985,66 EUR.

Das Rechnungsprifungsamt erwartet die zeithahe Ausraumung der gegebenen Priifungsfeststel-
lungen mit der Erstellung der Jahresabschlisse fir die folgenden Jahre.

Greifswald, 02.05.2024

//}-*? v n{,/,q,,;,__ﬂ

Dr. Agnes Oestreich

Amtsleiterin des RPAs der UHGW
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Stadt Wolgast

Der Biirgermeister
Rechnungspriifungsamt
Solvesborger Str. 2

17438 W()lgast Zustindigkeitsbereich
Amt Am Peenestrom, Amt Anklam-Land

Hansestadt Anklam, Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

Amt Lubmin, Stadt Pasewalk, Amt Uecker-Randow-Tal

Amt Usedom-Nord, Amt Ziissow

Wolgast, 30. April 2024

Bericht iiber die Priifung des Jahresabschlusses zum 31.12.2016
der Universitits- und Hansestadt Greifswald
fiir das Stidtebauliche Sondervermogen
wStadtumbau Ost — Ostseeviertel Parkseite“ — SSV 194
durch das Rechnungspriifungsamt der Stadt Wolgast

im Zuge einer Drittpriifung

an:
Das Rechnungspriifungsamt und
den Rechnungspriifungsausschuss

der Universitiats- und Hansestadt Greifswald

Priifer/ in : Frau Sylvia Eschenauer, Leiterin Rechnungspriifungsamt Wolgast
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Bericht tiber die Priifung des Jahresabschlusses der UHGW
fiir das SSV 194 - SUB Ostseeviertel Parkseite 2016 durch das RPA Wolgast

AbKkiirzungsverzeichnis

Abs. Absatz

AfA Absetzung fiir Abnutzung

AHK Anschaffungs- und Herstellungskosten

BauGB Baugesetzbuch

BBR Bilanzierungs- und Bewertungsrichtlinie

EDV Elektronische Datenverarbeitung

EOB Eroffnungsbilanz

GemHVO-Doppik M-V Gemeindehaushaltsverordnung-Doppik Mecklenburg-Vorpommern

HGrG Haushaltsgrundsitzegesetz

HHJ Haushaltsjahr

i. H.v. in Hohe von

1. V.m. in Verbindung mit

KomDoppikEG M-V Kommunal-Doppik-Einfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern —
KomDoppikEG M-V

KPG M-V Kommunalpriifungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern

KV M-V Kommunalverfassung M-V

LFIM-V Landesforderinstitut Mecklenburg-Vorpommern

LStDV Lohnsteuer-Durchfiihrungsverordnung

M-V Mecklenburg-Vorpommern

NKHR M-V Neues Kommunales Haushalts- und Rechnungswesen
Mecklenburg-Vorpommern

RPA Rechnungspriifungsamt

SOS Soziale Stadt

SSv Stiadtebauliches Sondervermdgen

SUB Stadtumbau Ost

THV Treuhandvermdgen

UHGW Universitéts- und Hansestadt Greifswald

UStG Umsatzsteuergesetz

uv Umlaufvermogen

VWN Verwendungsnachweis
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Bericht tiber die Priifung des Jahresabschlusses der UHGW
fiir das SSV 194 - SUB Ostseeviertel Parkseite 2016 durch das RPA Wolgast

1.  Allgemeines

1.1 Priifungsauftrag

GemiB § 36 Abs. 2 KV M-V i. V. mit § 1 Abs. 2 KPG M-V haben Gemeinden, Stidte und Amter
grundsitzlich einen Rechnungspriifungsausschuss einzurichten. Der Rechnungspriifungsausschuss
fiihrt die ortliche Priifung gemél § 1 Abs. 4 Satz 1 KPG M-V durch.

Die Biirgerschaft der

Universitits- und Hansestadt Greifswald

hat pflichtgemiB einen Rechnungspriifungsausschuss eingerichtet.

Er hat sich des Rechnungspriifungsamtes nach § 1 Abs. 4 Satz 2 KPG M-V zu bedienen.

Gemd § 1 Abs. 5 KPG konnen sich das Rechnungspriifungsamt und/ oder der
Rechnungspriifungsausschuss, soweit erforderlich und in Teilaufgaben, sachverstindiger Dritter als
Priifer bedienen.

Die UHGW hat mit Datum vom 05.08.2021 nach erfolgtem Verfahren einer Verhandlungsvergabe
ohne Teilnahmewettbewerb dem Rechnungspriifungsamt Wolgast einen Auftrag zur
,Beratungsleistung bei der Priifung der Jahresabschliisse der stddtebaulichen Sondervermdgen

erteilt.

Die personlichen Einschriankungen des § 2 Abs. 7 KPG M-V fiir die Tétigkeit als sachverstidndige
Dritte sind im Zuge der Inanspruchnahme des RPA Wolgast nicht gegeben.

Die Amter Am Peenestrom, Anklam-Land, Lubmin, Usedom-Nord, Uecker-Randow-Tal und
Ziissow, denen durch die amtsangehorigen Gemeinden auch die Priifung der Haushaltswirtschaft
iibertragen wurde, sowie die Hansestadt Anklam, Stadt Pasewalk und die Gemeinde Ostseebad
Heringsdorf haben mit Abschluss des ,,Offentlich-rechtlichen Vertrages zur Rechnungspriifung* eine
Verwaltungsgemeinschaft gebildet und bedienen sich fiir die Aufgaben der 6rtlichen Priifung geméf
§ 3 KPG M-V einschlieBlich der Priifung der Jahresabschliisse und der Abschliisse der
stidtebaulichen Sondervermdgen der Amter, amtsfreien und amtsangehdrigen Gemeinden des
Rechnungspriifungsamtes der Stadt Wolgast. Hierzu hat die Stadt Wolgast vertragsgemil3 ein
Rechnungspriifungsamt, dem die Aufgaben nach dem Umfang des § 3 KPG M-V obliegen,

eingerichtet.
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Das Rechnungspriifungsamt der UHGW bedient sich insofern des Rechnungspriifungsamtes der Stadt
Wolgast im Rahmen der Beratung und zur Priifungsunterstiitzung fiir ihre stidtebaulichen

Sondervermdogen.

1.2 Priifungsumfang

Die Priifung bezieht sich auf den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2016 des SSV 194 - SUB
Ostseeviertel Parkseite nebst den gesetzlichen Anlagen nach § 60 KV M-V i. V. m. § 64 Abs. 2 und 4
KV M-V und §§ 136 und 165 des BauGB und der zugrunde liegenden Buchfithrung und des
Belegwesens des Haushaltsjahres 2016 nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 und 3 KPG M-V.

Die Verantwortung fiir die OrdnungsméBigkeit von Buchfithrung und Jahresabschluss nebst den

gesetzlichen Anlagen trigt der Oberbiirgermeister, Herr Dr. Stefan Fassbinder.

An der Aufstellung des von der Verwaltung erstellten Jahresabschlusses nebst den gesetzlichen
Anlagen haben wir nicht mitgewirkt.

Sofern Anderungen an den Jahresabschlussunterlagen aufgrund unserer Priifungsfeststellungen
angezeigt waren, wurden diese, soweit moglich, durch die Verwaltung vorgenommen und in den

vorliegenden Jahresabschluss ibernommen.

Unsere Aufgabe war es, den Jahresabschluss nebst den gesetzlichen Anlagen einer Priifung
dahingehend zu unterziehen, ob die gesetzlichen Vorschriften zur Rechnungslegung und zum

Jahresabschluss sowie die sie ergdnzenden Bestimmungen der Satzungen beachtet worden sind.

Uber Art und Umfang sowie iiber das Ergebnis unserer Priifung erstatten wir unter Beachtung der
,Praxishilfe Jahresabschlusspriifung® in der Fassung vom 29.04.2011 den vorliegenden
Priifungsbericht.

Der Priifungsbericht bezieht sich auf den von uns gepriiften Jahresabschluss zum 31.12.2016 nebst
dem Jahresabschluss gesetzlich beizufiigenden Anlagen, der diesem Priifungsbericht insgesamt als
Anlage angefiigt ist. Der Priifungsbericht darf nur im Zusammenhang mit dem gepriiften
Jahresabschluss verwendet werden und dient der Berichterstattung an das Rechnungspriifungsamt
und den Rechnungspriifungsausschuss und weiterer Gremien der UHGW sowie zur weiteren

Verwendung an die Biirgerschaft.
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Nicht Gegenstand der Priifung war eine Nachpriifung der Bewertungen zur Er6ffnungsbilanz sowie
der Vollstindigkeit der Erfassung. Ebenfalls nicht Gegenstand war die OrdnungsméBigkeit der
Verwaltung.

Sie wurde so gestaltet, dass auf der Basis von Stichproben Aussagen iiber die Vermdgens-, Ertrags-
und Finanzlage des SSV moglich waren.

Die Stichprobentiefe erfolgte aufgrund des hohen Risikos in den ersten Jahren der Aufstellung von

Jahresabschliissen in hoher Tiefe von 80 — 100 %.

Ebenfalls nicht Gegenstand der Priifung waren die Aufdeckung und Aufkldrung strafrechtlicher
Tatbestinde, wie zum Beispiel Unterschlagungen oder sonstige Untreuehandlungen, und auf3erhalb
der Rechnungslegung begangener Ordnungswidrigkeiten. Die Verantwortung fiir die Vermeidung und

die Aufdeckung von UnregelméBigkeiten liegt bei den Organen der UHGW.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 3a KPG M-V vorgenommen. Die Priifung haben
wir so geplant und durchgefiihrt, dass Unrichtigkeiten und VerstoBe, die sich auf die Darstellung des
durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsitze ordnungsméBiger Buchfiihrung und des
durch die Anlagen zum Jahresabschluss vermittelten Bildes der Bilanz, Finanz- und

Ergebnisrechnung des SSV wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt wurden.

Im Rahmen unseres risikoorientierten Priifungsansatzes haben wir uns zunéchst einen aktuellen
Uberblick iiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des SSV und die Ermittlung der Werte zur
Eroffnungsbilanz sowie den bereits verbuchten Werten und den vorliegenden Anhédngen verschafft.
Darauf aufbauend haben wir uns ausgehend von den Strukturen und der Organisation der Verwaltung
der UHGW mit den Aufgaben und Abldufen in der Verwaltung beziiglich der Aufstellung und
Verbuchung des SSV beschiftigt, um die Risiken zu bestimmen, die zu wesentlichen Fehlern in der
Rechnungslegung fiihren konnen. Durch Gespriche zu den erfolgten Verdnderungen und
Entscheidungen im Buchungswesen haben wir anschliefend untersucht, welche Mallnahmen die

Verwaltung ergriffen hat, um diese Risiken zu bewéltigen und ob diese hierzu geeignet sind.

Die Erkenntnisse aus diesen Priifungshandlungen haben wir bei der Bestimmung unseres weiteren
Priifungsvorgehens beriicksichtigt. Soweit wir aufgrund der Wirksamkeit der bei der Verwaltung
eingerichteten organisatorischen Mallnahmen in einzelnen Bereichen von der Richtigkeit des zu
iiberpriifenden Zahlenmaterials ausgehen konnten, haben wir die Untersuchung von Einzelvorgéngen

eingeschréankt.
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In der Hauptsache kamen unter Beachtung des Grundsatzes der Wesentlichkeit und der
Wirtschaftlichkeit im Folgenden Einzelfallpriifungen auf der Basis von Stichproben mit bewusster
Auswahl und analytische Priifungshandlungen zur Erlangung von Priifungssicherheit zur

Anwendung.

Fir die Beurteilung der Wesentlichkeit haben wir uns an den seitens des Innenministeriums

herausgegebenen Empfehlungen orientiert.

Zur  Prifung der einzelnen Vermogenswerte und  Schulden lagen uns  der
Zwischenverwendungsnachweise der UHGW, die Buchungsnachweise in Form des Kassenjournals,
die Bilanz, Ergebnis- und Finanzrechnung sowie der Anhang und die ergdnzenden Anlagen zum SSV
vor. Saldenbestétigungen liber Bankbestdnde, Forderungen und Verbindlichkeiten wurden wegen Art
und Umfang nicht angefordert. Rechtsanwaltsbestdtigungen zum 31.12.2016 waren ebenfalls nicht
vorzulegen.

Alle verlangten Aufkldrungen und Nachweise sind uns von den benannten Auskunftspersonen der

UHGW in erforderlichem Umfang erbracht worden.

Die  Vollstandigkeitserklairung  (entsprechend  der  Vorgabe in  der  ,Praxishilfe
Jahresabschlusspriifung®, in der Fassung vom 29.04.2011) wurde unsererseits vorausgesetzt.
Rechtsaufsichtlich wird aufgrund eines Erlasses des Innenministeriums die Nicht-Erstellung eines
Rechenschaftsberichtes gemdll § 49 KV MV fiir das Jahr 2016 nicht beanstandet. Die UHGW hat
daher auf die Erstellung eines Rechenschaftsberichtes fiir 2016 verzichtet.

Dies wird durch das Rechnungspriifungsamt mitgetragen.

In die Haushaltswirtschaft der UHGW wurden die Spiegelbuchungen aus den Sondervermdgen bis-
lang nicht vollstidndig ibernommen.

Aus den Spiegelbuchungen ergeben sich jéhrlich aus den investiven Zuweisungen der Stadt Heraus-
rechnungen in den laufenden Saldo. Nach Aufarbeitung der noch offenen Jahresabschliisse in den
SSV sollte im Zuge einer Gesamtaufstellung eine Korrektur mit dem letzten noch offenen Jahresab-
schluss der UHGW erfolgen. Es ergibt sich daraus ein Risiko fiir den laufenden Saldo der Finanz-
rechnung und das Jahresergebnis des betreffenden Jahres. In den nachfolgenden Ausfiihrungen wer-

den die entsprechenden Betrige benannt.
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1.3 Rechtliche Grundlagen

—  GemHVO-Doppik M-V und GemKVO-Doppik M-V

— Verwaltungsvorschriften zur GemHVO-Doppik M-V und GemKVO-Doppik M-V

— Kommunaler Kontenrahmen und Kontenrahmenplan des Landes MV

— Leitfaden Stiddtebauliches Sondervermdgen mit Anlagen sowie Praxishilfe Jahresabschlussprii-
fung des NKHR-Projekts

— FAQ des Projekts NKHR M-V

— BBR fiir das SSV der UHGW i. V. m. der BBR der UHGW

— Arbeitsrichtlinie SSV

— weitere Grundlagen, insbesondere Biirgerschaftsbeschliisse

Die Haushaltssatzung fiir den Doppelhaushalt des Jahres 2015/2016 wurde am 17.12.2014 von der
Biirgerschaft der UHGW beschlossen und seitens der Kommunalaufsicht am 27.04.2015 genehmigt.
Die Verdffentlichung erfolgte mit Datum vom 06.05.2015. Damit war fiir das Jahr 2016 keine Inte-

rimswirtschaft gegeben.
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2. Grundsatzliche Feststellungen

2.1 Feststellungen zur OrdnungsmiifBigkeit der Rechnungslegung

2.1.1 EDV

Die Verwaltung verwendet die Finanzsoftware AB-Data-kommunal.

Die Freigabe des Programms erfolgte durch den Oberbiirgermeister riickwirkend zum 01.01.2012 am
11. August 2015, ergénzt durch eine weitere Freigabe des Programms AB-Data-WEB am 18.11.2019
rickwirkend zum 01.01.2015.

Die Ausdrucke beriicksichtigen bereits spétere Rechtsdnderungen. Dies ist zuldssig.
Die Aufteilung gemif3 der Muster des NKHR-Projekts war aus den Anlagen nicht unmittelbar

ersichtlich und wurde abgeleitet.

2.1.2 Buchungswesen

Die Begleitung des stiddtebaulichen Sondervermogens erfolgt durch die Stabstelle Stadtsanierung.
Damit war seitens der UHGW die Verpflichtung gegeben, parallel zu den Abrechnungsanforderungen
fiir Sanierungsgebiete die doppischen Verbuchungen im stidtischen Rechnungswesen abzuleiten, in
das eigene Rechnungswesen zu iibernehmen sowie einen entsprechenden Jahresabschluss nach den
Vorschriften der KV M-V und der GemHVO-Doppik zu erstellen.

Im Buchungsjournal sind sdmtliche Verbuchungen des gesamten Jahres beriicksichtigt. Diese

stimmen insgesamt mit dem Zwischenverwendungsnachweis gegeniiber dem LFI M-V {iberein.

Das Buchungswesen wurde stichprobenartig auf die Einhaltung des Konten- und

Produktrahmenplanes des Landes M-V und der Grundsétze ordnungsméBiger Buchfiihrung gepriift.
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3. Vorjahresabschluss

Das Haushalts- und Rechnungswesen des SSV 194 — | Stadtumbau Ost — Ostseeviertel Parkseite*
wurde zu Beginn des Haushaltsjahres 2012 auf das NKHR-MV umgestellt.

Der Jahresabschluss zum 31.12.2015 mit einer Bilanzsumme von 1.183.820,66 € ist vom
Rechnungspriifungsamt Wolgast als beauftragten Dritten mit Datum vom 15.11.2023 gepriift und
vom Rechnungspriifungsamt der UHGW mit einem eingeschrinkten Bestdtigungsvermerk mit

Datum vom 05.01.2024 versehen worden.

Der Rechnungspriifungsausschuss hat sich mit Datum vom 10.01.2024 der Einschitzung

angeschlossen.

Der Jahresabschluss wurde am 22.02.2024 durch die Biirgerschaft festgestellt.
Die Ver6ffentlichung erfolgte am 12.03.2024.

Die folgenden Feststellungen waren auf ihre Umsetzung zum Jahresabschluss 2016 zu iiberpriifen:

- Gemil § 15 Absatz 1, Satz 4 GemHVO bleiben ilibertragene Mittel ldngstens bis zum Ende des
Folgejahres verfiigbar. Damit sind die Weiterilibertragungen von Aufwendungen und
laufenden Auszahlungen nicht zuldssig.

Es wird empfohlen, Ermichtigungsiibertragungen grundsitzlich nur im Rahmen des
Wertaufhellungszeitraumes fiir die aufzuholenden Jahresabschliisse im zwingend
notwendigen Umfang zu bilden und im Ubrigen hierauf zu verzichten.

Grundsitzlich sollten die korrespondierenden Erméchtigungsiibertragungen zwischen
laufenden Auszahlungen, investiven Auszahlungen und Aufwendungen in gleicher Hohe
bestehen. Entsprechende Buchungen wirken sich i.d.R. gleichméBig auf alle 3 Konten aus.

» Die Feststellung ist in 2016 nicht mehr relevant.

— Fiir die Forderungen aus Erstattung von Solidarititszuschldgen und Kapitalertragsteuern wurde
anstelle des bisherigen Kontos 1649 ,privatrechtliche Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen gegen den sonstigen Offentlichen Bereich® nunmehr das Konto 1640
,privatrechtliche Forderungen aus Lieferungen und Leistungen gegeniiber der EU* verbucht.

Aufgrund der unterschiedlichen Bilanzpositionszuordnungen ist hier der 3-steller 164 nicht
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ausreichend. Hinzu kommt, dass das korrekte Konto 1798 ,,Zinsabschlagsteuer® ab 2013 in der
Bilanzposition 2.4 unter ,,Sonstige Vermogensgegenstinde™ zu verwenden ist. Die Begriffe
Kapitalertragsteuer, Zinsabschlagsteuer und Abgeltungssteuer sind inhaltlich deckungsgleich.
Dieses Konto zdhlt nicht zu den sogenannten durchlaufenden Geldern. Eine Korrektur sollte mit
einem spéteren Jahresabschluss vorgenommen werden.

Die Korrekturen sind zum JAB 2016 noch nicht erfolgt.
Die nachtraglich entstandenen Kosten fiir die Rigaer Strale sind beziiglich erfolgter

Nachaktivierung zu iiberpriifen. (7.494,80 €)
» Die Nachaktivierung wurde in 2023 iibergeben.
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4.  Analyse der Vermogens-, Ertrags- und Finanzlage

4.1 Vermogenslage

In der folgenden Ubersicht sind die Posten der Bilanz zum 31.12.2016 nach wirtschaftlichen und
finanziellen Gesichtspunkten zusammengefasst und den entsprechenden Werten des
Vorjahresabschlusses zum 31.12.2015 gegentibergestellt worden.

Es zeigt sich folgendes Bild:

31.12.2015 31.12.2016 +/-
€ Z) € Y0 €
Aktiva
Immaterielle
Vermogensgegenstinde 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
Sachanlagen 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
Vorrite 473.206,05 40,0 45.881,32 5,6 -427.324,73
- Privat nutzbare Objekte 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
- Offentlich nutzbare Objekte 473.206,05 40,0 45.881,32 5,6 -427.324,73
Forderungen 614.399,83 51,9 340.249,18| 41,6 -274.150,65
Liquide Mittel 96.214,78 8,1 431.985,66| 52,8 335.770,88
Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
Bilanzsumme Aktiva 1.183.820,66 100,0 818.116,16(100,0 -365.704,50
Passiva
Kapitalriicklage 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
Zweckgebundene Riicklagen 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
Ergebnisvortrag 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
Jahresergebnis 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
= Eigenkapital 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
Sonderposten 765.014,85 64,6 644.457,83| 78,8 -120.557,02
- Sonderposten zum d é
Anlagevermogen 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
- Sonderposten privat nutzbare " "
Objekte 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
- Sonderposten dffentlich r
nutzbare Objekte 370.481,55 31,3 1.363,66 0,2 -369.117,89
- Erhaltene Anzahlungen auf
Sonderposten 394.173,30 33,3 643.094,17 | 78,6 248.920,87
Riickstellungen 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
Verbindlichkeiten 418.805,81 35,4 173.658,33( 21,2 -245.147,48
- Anzahlungen auf Bestellungen g g
Gemeinde 76.907,82 6,5 116.882,60| 14,3 39.974,78
Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 0,0 0,000 0,0 0,00
Bilanzsumme Passiva 1.183.820,66 100,0 818.116,16|100,0 -365.704,50
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Die Vorjahreswerte werden in Klammern gezeigt.
Die wirtschaftliche Eigenkapitalquote fasst das Eigenkapital und die zur Finanzierung des
Vermogens vereinnahmten Fordermittel in Form der Sonderposten zusammen und setzt sie ins

Verhiltnis zur Bilanzsumme. Sie belduft sich auf 78,8 % (64,6 %).

Diesen Mitteln stehen das Vorratsvermogen mit insgesamt 5,6 % (40,0 %) sowie die liquiden Mittel

mit 52,8 % (8,1 %) der Bilanzsumme entgegen.

Aktiva

Anlagevermogen 0,00 € (0.00 €)

Das Anlagevermdgen ist der Teil des Vermdgens, welcher der dauerhaften Aufgabenerfiillung dient.
Das Anlagevermdgen setzt sich grundsitzlich zusammen aus den immateriellen

Vermdgensgegenstinden, den Sachanlagen und Finanzanlagen.

Im stddtebaulichen Sondervermdgen werden hierunter regelméBig lediglich die Zuwendungen
(immaterielle Vermdgensgegenstinde) und Darlehen (Finanzanlagen — sonstige Ausleihungen) an
Dritte fiir SanierungsmaBnahmen erfasst. Da das Sondervermdgen lediglich voriibergehend zu
Sanierungszwecken gegriindet wurde, ist die langfristige Bildung eines Anlagevermogens nicht
beabsichtigt. Sanierungen Offentlicher Infrastruktur u. 4. werden nach Abschluss in das
Anlagevermogen der Stadt iibergeben.

Zuwendungen an Dritte (Immaterielle Vermogensgegenstinde) sind im SSV nicht ausgereicht

worden.

Umlaufvermogen 818.116.16 € (1.183.820,66 €)

Das Umlaufvermogen sind die Werte derjenigen Vermogensgegenstinde, die nicht dazu bestimmt
sind, dauerhaft im Sondervermdgen zu verbleiben. Es erfolgen keine Abschreibungen, die Bewertung

erfolgt zum Marktwert im Rahmen des Niederstwertprinzips.

Vorrite
Unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen 45.881,32 € (473.206.65 €)
— Privat nutzbare Objekte 0,00 € (0,00 €)
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Unter dieser Position werden die zur VerduBBerung bestimmten Grundstiicke bebauter und unbebauter
Art (D.4-Objekte) zum 31.12.2016 zusammengefasst.

Diese waren im SSV 194 nicht auszuweisen.

— Mafinahmen an éffentlich nutzbaren Objekten 45.881,32 € (473.206,05 €)
Es wurden folgende MaBBnahmen dargestellt:
Mafinahme Bestand per Zugang Aktivierung/ | Ausweis in Ver- Bestand per
31.12.2015 Ausbuchung bindlichkeiten 31.12.2016
-in EUR -

Quartier B2-9479 817,56 0,00 -99,66 717,90 717,90
Querachse Vilmer 338.659,14 56.372,55 -390.792,92 4.238,77 4.238,77
Weg/ Lubminer Platz
Verkehrsanlage 133.729,35 17.661,29 -151.104,68 285,96 285,96
Rigaer Str. vor
Quartier B2
Trelleborger Weg 0,00 33.304,18 0,00 238,00 33.304,18
Stettiner Str. 0,00 803,25 0,00 0,00 803,25
Gedser Ring 0,00 5.338,28 0,00 5.338,28 5.338,28
Talliner Str. 0,00 1.192,98 0,00 0,00 1.192,98
Summe 473.206,05 114.672,53 -541.997,26 10.818,91 45.881,32

Nach unterjdhrigen Zugéngen bei den Investitionsmaf3nahmen in Hohe von 114.672,53 €
(416.377,11 €) erfolgten nach Fertigstellung bzw. im Zuge von Nachaktivierungen auf die o.g.
MaBnahmen Ausbuchungen iiber Bestandverminderung in Hohe von -541.997,26 € (-88.695,67 €).

Die fertig gestellten Mafinahmen wurden an den Kernhaushalt tibergeben.
Im Restbestand i.H.v. insgesamt 45.881,32 € (473.206,05 €) sind noch Verbindlichkeiten fiir
MaBnahmen i.H.v. 10.818,91 €, davon aus Sicherheitseinbehalten 5.242,63 € enthalten.

Ohne Verbindlichkeiten ergibt sich ein Nettobestand i.H.v. 35.062,41 €.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstiande 340.249,18 € (614.399.83 €)

—  Offentlich-rechtliche Forderungen,
Forderungen aus Transferleistungen 0,00 € (270.484,46 €)
Die Forderungen aus Eigenanteilen der Wohnungsunternehmen fiir die Umgestaltung von fertig

gestalteten Freianlagen wurden beglichen.
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— Privatrechtliche Forderungen aus

Lieferungen und Leistungen 305.392,51 € (50.110,35 €)

Zinseinzahlungen auf diesem Treuhandkonto in Hohe von insgesamt 5,50 €, sowie aus einer
Eigenmittelrate der Stadt fiir die Broschiiren der Wohnungsgesellschaften mit 3.653,28 € bestanden
zum Bilanzstichtag weiterhin.

Im Zuge eines Klageverfahrens wurde ein Vergleich zwischen der UHGW und einer Privatperson
geschlossen, aus dem in 2015 eine Forderung i.H.v. 46.451,57 € resultierte, die beglichen wurde.
Neue Forderungen gegen ein Wohnungsunternehmen aus der Umgestaltung von Freianlagen 1.H.v.

270.484,46 € und 31.249,27 € kamen hinzu.

— Forderungen gegen den sonstigen

offentlichen Bereich 28.569,69 € (287.518,04 €)
Zur EOB bestanden Forderungen gegeniiber der UHGW aus zu zahlenden Eigenanteilen in Hohe von
28.538,63 € fiir RSI-Mittel, die fortgeschrieben wurden.
Forderungen gegeniiber dem Finanzamt aus Solidaritdtszuschligen und Kapitalertragssteuern
bestanden weiterhin in Héhe von 31,06 € (31,06 €).
Vorjahres-Forderungen aus dem Differenzausgleich zwischen Aktiva und Passiva aufgrund nicht
ausreichender Finanzierungsmittel in den Anzahlungen auf sonstige Sonderposten in Hohe von
60.948,35 € aus der EOB 2012 wurden in 2016 beglichen.
Forderungen aus noch nicht gezahlten Fordermitteln des Bundes und Landes in Hohe von jeweils

99.000,00 € wurden ebenfalls in 2016 beglichen.
- Sonstige Vermogensgegenstinde 6.286,98 € (6.286,98 €)

Die Forderungen gegeniiber dem ehemaligen Sanierungstriger aus dem Bestand des

Treuhandvermogens sind hier weiterhin ausgewiesen.

Guthaben bei Kreditinstituten 431.985,66 € (96.214.78 €)

Die Summe der liquiden Mittel entspricht dem Bankbestand des Treuhandvermdgens, das durch die
UHGW nach Aufhebung des Vertrages mit dem Sanierungstréger fortgefiihrt wurde. Er ist durch den
Zwischenverwendungsnachweis unterlegt und entspricht in der Verdnderung zum Vorjahresabschluss

dem Gesamtsaldo der Finanzrechnung.
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Passiva

Eigenkapital 0,00 € (0,00 €)

Als Kapitalriicklage wére der von der Stadt eingebrachte Wert der Grundstiicke (D.4-Vermdgen)
ausgewiesen, die zum Bilanzstichtag noch nicht weiter verduBlert wurden. Diese waren nicht

vorhanden.

Im Stidtebaulichen Sondervermdgen konnen aufgrund der hierfiir geltenden besonderen Vorschriften

keine Jahresiiberschiisse oder Jahresfehlbetrdge in der Ergebnisrechnung entstehen.

Sonderposten 644.457.83 € (765.014.85 €)

Sonderposten werden aufgrund rechtlicher Vorschriften gebildet, wenn Férderungen, Spenden oder
Beitrdge Dritter zur Finanzierung von Vermogensgegenstinden gewihrt wurden. Im stiddtebaulichen
Sondervermogen werden dazu aus Vereinfachungsgriinden sédmtliche gewdhrte Zuwendungen
zusammengefasst und die prozentualen Verhéltnisse ermittelt. Da die exakte Zuordnung zu den

einzelnen Aktiva nicht moglich ist, erfolgt eine Aufteilung nach diesen Verhéltnissen.

Die Finanzierungsverhiltnisse stellen sich laut kontenméBiger Zuordnung aus der Uberleitung zum

Vorjahresabschluss und den Buchungen zum Jahresabschluss wie folgt dar:

Verhiltnis 2015 Zugang 2016 Verhiltnis 2016
in EUR in % in EUR in %
Bund 3.250.492,72 2880 99.00000 | 3310 29.17
Land 4.396.207,38 38,95 99.000,00 4.495.207.38 39,14
Stadt 3.639.630,54 32,25 0,001 3 639.630,54 31,69
Summe 11.286.330,64 100,00 198.000,00 11.484.330,64 100,00

Zusatzliche Eigenmittel und teilweise nicht forderfahige Kostenanteile sind in 2016 gezahlt worden

fur:

76.250,00 € Trelleborger Weg

43.452,79 € Querachse Vilmer Weg/Lubminer Platz
7.918,85 € Wohnquartier B 2

13.111,70 € Umgestaltung Innenhof Riemser Weg I1

40.000,00 € Verkehrsanlage Rigaer Str. vor Quartier B 2
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Hiervon waren teilweise nachtragliche Zahlungen von bereits fertiggestellten Maflnahmen zu

finanzieren und hierfiir auch ertragswirksame Ausbuchungen vorzunehmen.

Von Dritten sind weitere Mittel fiir das Wohnquartier C 4 mit 30.218,28 € eingegangen.

Sonderposten fiir Malnahmen an offentlich

nutzbaren Objekten 1.363,66 € (370.841,55 €)
Dieser Sonderposten bezieht sich auf die zum Bilanzstichtag auszuweisenden 6ffentlich nutzbaren

Objekte.

Der stidtische Anteil wird hier nicht dargestellt, da dieser unter ,,Anzahlungen auf Bestellungen der

Gemeinde fiir MaBnahmen an 6ffentlich nutzbaren Objekten (4.10.2) auszuweisen ist.

Die Entwicklung stellt sich wie folgt dar:

Sonderposten fiir Bestand per Zugang Netto Bestand per
MafBinahmen an 6ffentlich 31.12.2015 Aktivierung/ | 31.12.2016
nutzbaren Objekten Abgang

-in EUR -
Bund 42.404,51 -41.822,20 582,31
Land 57.952,58 -57.171,23 781,35
Summe 100.357,09 -98.993,43 1.363,66
Anteil Stadt 76.907,82 39.974,78 116.882,60
Summe Finanzierungsmittel 177.264,91 -59.018,65 118.246,26
Mafsnahmen an offentlich 177.264,88 35.062,41
nutzbaren Objekten- netto
Zusitzliche, noch nicht 83.183,85
verwendete
Finanzierungsanteile UHGW

Die Investitionen an 6ffentlich nutzbaren Objekten zum Stichtag 2016 belaufen sich auf insgesamt
114.672,53 € (s. Aktiva). Hierin war eine nachtriglichen Zuordnung einer Zahlung vor EOB-Stichtag
2012 1.H.v. 17.661.29 € enthalten, sodass sich die Bestandserhohungen lediglich auf 97.011,24 €
beliefen. Zu aktivieren waren 541.997,26 €.
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Von dem auf der Aktivseite ausgewiesenen offentlich-nutzbaren Objekten 1.H.v. 45.881,32 € werden
offene Zahlungsverpflichtungen in Hohe von 10.818,91 € unter den Verbindlichkeiten ausgewiesen,
sodass lediglich 35.062,41 € als Gesamtfinanzierungsmittel unter den Sonderposten und Anteilen der
Stadt zu spiegeln waren. Es ergibt sich eine Differenz i.H.v. insgesamt 0,03 € zu den Sonderposten,

die im Anhang erldutert wurde und zum JAB 2016 noch nicht korrigiert wurden.

Die in der o.g. Tabelle benannten Werte der Sonderpostenverdnderungen beriicksichtigen
zusitzliche Eigenanteile und nicht forderfahige Kosten der UHGW. Die unter Bund und
Landesanteilen ausgewiesenen Restbestinde beziehen sich ausschlieBlich auf die MaBBnahmen
Stettiner Str. und Talliner Str. mit den o.g. zusitzlichen 0,04 €, insgesamt 1.363,66 €. Im Anteil der
Stadt sind neben entsprechenden Anteilen hierfiir (632,61 €) zusitzliche Eigenanteile

1.H.v. 76.250 € fiir den Trelleborger Weg enthalten, von denen zur Spiegelung der Netto-
Aktivposition ohne Verbindlichkeiten 33.066,18 € beriicksichtigt sind. Des Weiteren kamen weitere
Eigenanteile von 40.000 € fiir die Verkehrsanlage Rigaer Str. hinzu, sodass insgesamt im
kommunalen Eigenanteil abziiglich von o.g. 0,01 €: 116.882,60 € zu spiegeln sind.

Weitere gezahlte Eigenanteile sind in den Aktivierungen bereits beriicksichtigt.

Unterjéhrig erfolgten aus Vereinfachungsgriinden die Verbuchungen entsprechend der o.g. Tabelle
nicht vollumféanglich in den Sonderposten fiir 6ffentlich-nutzbare Objekte, sondern iiber die
sonstigen Anzahlungen auf Sonstige Sonderposten.

Die auf der Aktivseite ausgewiesenen Verbindlichkeiten fiir 6ffentlich-nutzbare Objekte werden erst
bei Verausgabung in den Sonderposten fiir Offentlich-nutzbare Objekte gespiegelt, um die
individuellen Sonderpostenverwendungen fiir den Kernhaushalt zu ermitteln. Die entsprechenden
Verbuchungen werden nunmehr ergebniswirksam aus den sonstigen Anzahlungen auf sonstige

Sonderposten verbucht.

Von den Wohnungsunternehmen im Vorjahr unter den Forderungen gespiegelte zusitzlich
aufzubringende Eigenanteile fiir bereits 2012 ausgebuchte MaBBnahmen i.H.v. 270.484,46 €

wurden beglichen.

— Anzahlungen auf sonstige Sonderposten 643.094,17 € (394.173,30 €)
Hier werden grundsitzlich die iibrigen in der Bilanz ausgewiesenen und noch nicht fiir Investitionen,

bzw. laufende Zwecke verwendeten Mittel zusammengefasst dargestellt.
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Anzahlungen | Bestand per | Einzahlung | Verwendung Ausgleich Bestand per
auf sonstige 31.12.2015 Fiir off.- Ergebnis- 31.12.2016
Sonderposten nutzb. rechnung

Objekte
Bund 154.627,08 0,00 | -75.169,83 177.226,68 256.683,93
Land 92.362,09 0,00 | -100.862,08 237.800,90 229.300,91
Stadt 147.184,13 0,00 | -182.612,12 192.537,32 157.109,33
Summe 394.173,30 0,00 | -358.644,03 607.564,90 643.094,17

Aus Programmmitteln sind unterjéhrig Einzahlungen von Bund und Land mit jeweils 99.000,00 € auf
Forderungen des Vorjahres eingegangen. Diese waren tabellarisch bereits in 2015 ausgewiesen. Die
zusétzlichen und nicht forderfahigen Eigenanteile der UHGW wurden direkt in den Verbindlichkeiten
gegeniiber der Stadt verbucht.

Fiir die Investitionsauszahlungen waren insgesamt unter Berticksichtigung der Verbindlichkeiten und
Korrekturen fiir Vorjahre 358.644,03 € zu verwenden. Einige Korrekturen stehen noch aus und
werden in Folgejahren umgesetzt (s. Anhang).

Zum Ausgleich der Ergebnisrechnung wurden insgesamt 607.754,90 € unter Aufwendungen aus
Zuschreibung in die Sonderposten verbucht. Dieser Betrag widerspiegelt die Differenz aus sonstigen

Forderungen und Verbindlichkeiten sowie dem Bestand der liquiden Mittel.

Die stiadtischen Anteile in Hohe von 157.109,33 € (147.184,13 €) wiren in der Bilanz der UHGW
unter der Aktivposition A 1.1.5., Konto 0192 geleistete Anzahlungen auf immaterielle
Vermdgensgegenstinde auszuweisen gewesen.

Der korrespondierende jahresbezogene Ertrag im Kernhaushalt in Hohe von 192.537,32 € hditte unter
den laufenden Ertrdgen/Zahlungen ausgewiesen werden miissen und ist fiir die Fortschreibung des
Musters 5a relevant.
Yerbindlichkeiten 173.658.33 € (418.805.81 €)

45.246,12 € (333.418,28 €)

— Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Hier werden die noch offen Verbindlichkeiten aus der Zahlung der Tragervergiitung 2012 mit

39.669,84 € und Investitionsanteile fiir 6ffentlich-nutzbare Objekte mit 5.576,28 € ausgewiesen.

30.04.2024 19130



Bericht tiber die Priifung des Jahresabschlusses der UHGW
fiir das SSV 194 - SUB Ostseeviertel Parkseite 2016 durch das RPA Wolgast

— Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 0,00 € (1.188,87 €)

Die Vorjahresverbindlichkeiten gegeniiber den Stadtwerken wurden beglichen.

— Verbindlichkeiten gegeniiber dem

sonstigen offentlichen Bereich 116.882,60 € (76.907,82 €)

Hier werden die Anteile der Stadt fiir MaBnahmen an 6ffentlich nutzbaren Objekten dargestellt. (s.
Erlduterungen in Sopo 6ffentlich-nutzbare Objekte)
Hierin sind neben den Programmmitteln insbesondere noch nicht verwendete zusitzliche

Eigenanteile/nicht forderfiahige Kosten fiir noch laufende Maflnahmen enthalten.

Die Summe wdre im Jahresabschluss der UHGW spiegelbildlich unter der Aktiva-Position 1.2.10,

Konto 0911 mit der Bezeichnung ,, Geleistete Anzahlungen auf Sachanlagen “ darzustellen gewesen.

- Sonstige Verbindlichkeiten 11.529.61 € (7.290.84 €)
Hier sind die ab 2016 auszuzahlenden Sicherheitseinbehalte i.H.v. 5.242,63 € sowie der an die

UHGW zu erstattende verauslagte Kontobestand des ehemaligen Sanierungstragers mit 6.286,98 €

ausgewiesen.

Zusammenfassung

Insgesamt wéren aus dem Stddtebaulichen Sondervermdgen im Rahmen der Spiegelbildmethode in
der Bilanz der UHGW auf der Aktivseite 273.991,93 € (Vorjahr: 224.091,95 €, Erhohung: 49.899,98

€) auszuweisen gewesen, die eigenkapitalstirkend wirken.

Kiinftig wiren im Zuge der Korrektur des Musters 5a 192.537,32 € in das laufende Saldo als laufende

Einzahlungen mit laufenden Ertrdgen umzubuchen.

Die UHGW hat damit bis zum Bilanzstichtag Eigenanteile in Hohe von 3.639.630,54 € (ohne

zusitzliche Eigenanteile) in das stddtebauliche Sondervermogen eingebracht.
Gemeinsam mit den geflossenen Fordermitteln des Landes und Bundes sowie aus Eigenanteilen der

Wohnungsunternehmen sind so Gesamtaufwendungen und Investitionen in Héhe von

14.841.690,96 € getitigt worden.
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4.2 Ertragslage

Der folgenden Tabelle liegen die Zahlen der Ergebnisrechnung fiir das Haushaltsjahr 2016 zugrunde.

Im Vergleich zu den Gesamterméchtigungen fiir das Haushaltsjahr 2016 ergibt sich Folgendes:

Ergebnis Gesamterméichtigungen
2016 2016 +/-
€ % € % €

Steuern und dhnliche Abgaben 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
Zuwendungen, allgemeine Umlagen, sonstige
Tranferertrige 0,00 0,0 3.300,00 L 1,3 -3.300,00
Privat- und 6ffentlich-rechtliche
Leistungsentgelte 0,00 0,0 0,00 L 0,0 0,00
Kostenerstattungen und -umlagen 0,00 0,0 0,00 L 0,0 0,00
Zins- und sonstige Finanzertrige 2,00 0,0 O,OOV 0,0 0,00
Ubrige Ertriige 707.612,37 100,0 255.000,007 98,7 452.612,37
davon: Bestandserhohungen 97.011,24 13,7 255.000,00 L 98,7 -157.988,76

Bestandsverminderungen -475.436,90 -67,2 -230.000,00 -89,0 -245.436,90
Summe der Ertriige 707.614,37 46,5 258.300,00 109,7 449.314,37
Personalaufwendungen 0,00 0,0 0,00 L 0,0 0,00
Aufwendungen fiir Sach- und
Dienstleistungen 97.011,24 13,7 807.500,00 L 312,6 -710.488,76
Abschreibungen 0,00 0,0 0,00 L 0,0 0,00
Zuwendungen, allgemeine Umlagen, sonstige
Tranferaufwendungen 2.950,00 04 0,00 L 0,0 2.950,00
Zins- und sonstige Finanzaufwendungen 0,00 0,0 O,OOV 0,0 0,00
Ubrige Aufwendungen 607.653,13 85,9 800,00 0,3 606.853,13
Summe der Aufwendungen 707.614,37 100,0 808.300,00 312,9 -100.685,63
Jahresergebnis (vor Riicklagendotierung) 0,00 0,0 -550.000,00 -212,9 550.000,00
Veridnderung der allgemeinen Kapitalriicklage 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
Verinderung der zweckgebundenen
Kapitalriicklage 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
Jahresergebnis (nach Riicklagendotierung) 0,00 0,0 -550.000,00 -212,9 550.000,00

Gemil § 16 Abs. 2 Nr. 1 GemHVO-Doppik ist der Haushalt im Ergebnis ausgeglichen, wenn er unter

Beriicksichtigung von noch nicht ausgeglichenen Fehlbetrigen aus Vorjahren mindestens

ausgeglichen ist.

Fehlbetrdge aus Vorjahren waren aufgrund grundsitzlicher Regelungen zum verpflichtenden

Ausgleich auf 0,00 € in der Ergebnisplanung und Ergebnisrechnung nicht gegeben.

PlanméBig war mit einem Jahresergebnis in Hohe von 0,00 € gerechnet worden.

Inanspruchnahmen der ein- bzw. gegenseitigen Deckungsfahigkeit und Zweckbindungen waren nicht

gegeben.

Uber- oder auBerplanmifBige Aufwendungen wurden entsprechend der durch den Hauptausschuss
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beschlossenen aullerplanmifligen Ausgabe i.H.v. 100.000 € fiir die Mallnahme Sanierung Gedser
Ring verbucht und erhohten die Gesamtermichtigungen. Erméichtigungsiibertragungen aus dem

Vorjahr erhohten die Gesamterméchtigungen um weitere 450.000,00 €.

Im Jahresergebnis wurden 0,00 € ausgewiesen. In der Ergebnisrechnung wurde der
Haushaltsausgleich so sowohl jahresbezogen als auch gesetzlich geméf § 16 Abs. 2 Nr. 1 GemHVO-
Doppik erreicht.

Erméchtigungsiibertragungen fiir Aufwendungen nach 2017 wurden nicht gebildet.

Nachfolgend wird auf die einzelnen Positionen der Ergebnisrechnung eingegangen:

Zuwendungen, allcemeine Umlagen und

sonstige Transferertrige 0,00 € (0.00 €)

In 2016 waren keine Entnahmen sondern Zuschreibungen in die Anzahlungen auf Sonderposten zum

Ausgleich der Ergebnisrechnung auszuweisen.

Zinsertrige 2.00 € (23.38 €)

In 2016 konnten auf positive Bankbestdnde Zinsen erzielt werden.

Sonstige Ertrige 707.612.37 € (462.829.05 €)

Unter dieser Position werden Ertrdge aus der Auflosung von Sonderposten fiir 6ffentlich-nutzbare
Objekte sowie aus der Auflosung der erhaltenen Anzahlungen auf Bestellungen der UHGW fiir Mal3-
nahmen an 6ffentlich nutzbaren Objekten mit 475.436,90 € dargestellt.

Weitere 610.601,13 € beziehen sich auf ausstehende Forderungen aus einem gerichtlichen Vergleich
mit einer Privatperson i.H.v. 265.537,42 € sowie aus ertragswirksamen Umbuchungen sonstiger Son-

derposten von Dritten fiir bereits abgeschlossene MaBBnahmen i.H.v. 345.063,71 €.

Veridnderung des Bestands an fertigen und unfertigen Erzeugnissen

Im SSV wird anders als in der Rechnungsfiihrung der Gemeinden vorrangig im Umlaufvermdgen
gebucht. Dabei erfolgt eine aufwandsorientierte Buchung iiber den Ertrag im Ergebnishaushalt.
Zuschreibungen zu den unfertigen Leistungen sind dabei als Erhdhung des Bestandes im Haben, Aus-

buchungen z. B. zugunsten der Aktivierung bei der Gemeinde als Verminderung des Bestandes im
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Soll darzustellen.

In 2016 ergaben sich Bestandserh6hungen in Hohe von 97.011,24 € (416.377,11 €). Diese beziehen

sich auf Mallnahmen an 6ffentlich nutzbaren Objekten Querachse Vilmer Weg/Lubminer Platz, Trel-
leborger Weg, Stettiner Str, Gedser Ring und Talliner Str. (s. Erl. zu den Aktiva 6ffentlich-nutzbare
Objkete).

Bestandsverminderungen ergaben sich in Hohe von -475.436,90 € (88.695,87 €) aus den Ausbuchun-

gen der Maflnahmen an 6ffentlich nutzbaren Objekten Vilmer Weg/Lubminer Platz sowie Nachakti-
vierungen auf bereits ausgebuchte Mafinahmen Rigaer Stralle vor Quartier B2 sowie Wohnquartier

B2.

Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen 97.011.24 € (416.377.11 €)

Die den Investitionen zuzurechnenden Zahlungen sind anders als im bestandorientierten Buchungs-
wesen der Gemeinden nicht als Erh6hung des Anlagevermogens gegen die jeweiligen investiven Aus-
zahlungen sondern aufwandsorientiert {iber die Ergebnisrechnung in den Konten 5269 an die Finanz-

rechnungskonten zu leisten. Diese beliefen sich auf 97.011,24 € fiir die 0.g. Maflnahmen.

Zuwendungen, Umlagen und sonstige Transferaufwendungen 2.950,00 € (0.00 €)

In 2016 erfolgte eine Forderung fiir private Aufwendungen im Wohnquartier B 2 i.H.v. 2.950,00 €,

die im Zwischenverwendungsnachweis unter den Erschliefungskosten ausgewiesen wurde.

Sonstige Aufwendungen 607.653.13 € (46.475.32 €)

Hier wurden Bankgebiihren mit 88,23 € (75,71 €) sowie Zuschreibungen in die Sonderposten i.H.v.
607.564,90 € (46.399,61 €) verbucht.
Der gemeindliche Anteil hieraus belduft sich auf 14.963,87 € und stellt Ertrdge im Kernhaushalt dar.

Die Gesamtsumme der Ertrdige erhohte sich um 449.314,37 € (13.852,43 €) und der Aufwendungen
verminderte sich um -100.685,63 € (-436.147,57 €) zu den Gesamtermdchtigungen und sind im We-
sentlichen auf nicht im geplanten Umfang durchgefiihrten Investitionen und zu hoch gebildeter Er-

mdchtigungsiibertragungen zuriick zu fiihren.
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4.3 Finanzlage

Der folgenden Tabelle liegen die Zahlungen der Finanzrechnung fiir das Haushaltsjahr 2016

zugrunde. Im Vergleich zu den Gesamterméchtigungen fiir das Haushaltsjahr 2016 (inkl. genehmigter

iiber- und auBBerplanmafiger Auszahlungen mit ihrer Deckung) ergibt sich Folgendes:

Ist Gesamtermichtigungen
2016 2016 +/ -
€ %o € Yo €
Summe der laufenden Einzahlungen 452.332,21 i 100,0 289.000,00 i 100,0 i 163.332.21
Summe der laufenden Auszahlungen 389.410,50 86,1 807.600,00( 279.4| -418.189,50
Jahresbezogener Saldo der
laufenden Ein- und Auszahlungen
vor planméiBiger Tilgung 62.921,71 13,9 -518.600,00| -179,4| 581.521,71
Summe der Einzahlungen aus
Investitionstétigkeit 365.621,64 80,8 325.802,00| 112,7 39.819,64
Summe der Auszahlungen aus ! r r
Investitionstitigkeit 97.011,24 214 683.622,89| 236,5| -586.611,65
Saldo der Ein- und Auszahlungen
aus Investitionstiitigkeit 268.610,40 59,4 -357.820,89| -123,8| 626.431,29
Finanzmitteliiberschuss/Finanzmitt
elfehlbetrag 331.532,11 73,3 -876.420,89| -303,3| 1.207.953,00
Einzahlungen aus der Aufnahme von
Krediten ﬁjvr Invesgitionen 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
Tilgung von Krediten fiir
Investitionen 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
sonstige Auszahlungen zur Tilgung
von Krediten fiir Investitionen 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
Saldo der Ein- und Auszahlungen
aus Krediten fiir Investitionen 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
Saldo der durchlaufenden Gelder und
ungeklirten Zahlungsvorginge 4.238,77 0,9 0,00 0,0 4.238,77
Verinderung der liquiden Mittel
und der Kassenkredite 335.770,88 74,2 -876.420,89| -303,3|1.212.191,77
Jahresbezogener Saldo der
laufenden Ein- und Auszahlungen 62.921,71 13,9 -518.600,00| -179,4| 581.521,71
Zufiihrung zum investiven Bereich
aus einem positiven Saldo der
laufenden Ein- und Auszahlungen
zum 31.12.2016
Zufihrung zur Deckung eines
negativen Saldo der laufenden Ein-
und Auszahlungen zum 31.12.2016
aus dem investiven Bereich
Stand der liquiden Mittel zum
31.12.2016/ 2015 431.985,66 96.214,78 335.770,88

Die Finanzlage bezieht sich auf die wahrend des Kalenderjahres 2016 tatsidchlich erfolgten Ein- und

Auszahlungen, von der Stadt nach Ubernahme des Treuhandvermdgens weitergefiihrt wurden
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(Kassenwirksamkeit).

Sie lésst sich mit dem laufenden Ergebnis des Ergebnishaushaltes nicht direkt vergleichen, da dort
u.a. periodengerechte Abgrenzungen in Form von bilanziell auszuweisenden Forderungen und
Verbindlichkeiten vorzunehmen waren. Der Finanzhaushalt berticksichtigt daneben auch Ein- und
Auszahlungen auf zum Vorjahresabschluss gebildete Forderungen und Verbindlichkeiten, bzw.

Rechnungsabgrenzungsposten.

Haushaltsausgleich:

Der Haushaltsausgleich im Finanzhaushalt war geméB § 16 Abs. 2 Nr. 2 GemHVO-Doppik aus dem
Saldo der laufenden Ein- und Auszahlungen in Hohe von 31.400,00 € unter Beriicksichtigung
vorzutragender Betrdge aus Vorjahren in Hohe von 446.551,48 € zu bilden und somit planméaBig

gegeben.

Ermichtigungsiibertragungen fiir laufende Auszahlungen an 6ffentlich-nutzbaren Objekten wurden
mit 450.000,00 € gebildet, hinzu kamen auBerplanmidfig beschlossene Auszahlungen i.H.v.
100.000,00 € fiir die Sanierung des Gedser Ring und verminderten die Gesamterméchtigungen auf
ein Gesamtsaldo i.H.v. -518.600,00 €.

In der Finanzrechnung wurde ein Saldo aus laufenden Ein- und Auszahlungen in Hohe von

62.921,71 € (250.959,02 €) und damit eine Verbesserung in Hohe von 581.521,71 € zu den
Ermichtigungen erwirtschaftet. Unter Beriicksichtigung des Vortrags des positiven Kassenbestandes
der laufenden Rechnung in Héhe von 446.551,48 € wurde der Haushaltsausgleich bei einem positiven

Saldo von 509.473,19 € erreicht.

Damit war sowohl der jahresbezogene als auch der gesetzliche Ausgleich der Finanzrechnung
gemifl § 16 Abs. 2 Nr. 2. GemHVO-Doppik gegeben.

Ermichtigungsiibertragungen fiir laufende Auszahlungen nach 2017 erfolgten nicht.

Der Haushaltsausgleich im SSV ist durch die Sondereffekte der mitzufiihrenden
bestandsverdndernden Zahlungsverbuchungen nicht unmittelbar mit dem des Kernhaushaltes
vergleichbar. Es konnen in Folgejahren auch unausgeglichene Finanzrechnungen entstehen, ohne

dass hierfiir ein Haushaltssicherungskonzept zu erstellen wire.
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Saldo aus Investitionstitigkeit

PlanméBig wurde mit einem Saldo aus Investitionstitigkeit von -70.802,00 € (173.568,00 €)

gerechnet.

Uber- und auBerplanmiBige investive Zahlungen wurden i.H.v. 100.000,00 € nach Beschlussfassung
verbucht.
Haushaltserméchtigungen aus dem Vorjahr wurden i.H.v. 428.622,89 € (400.000,00 €) {ibertragen.

Insgesamt verminderten sich die Gesamterméachtigungen damit auf -357.820,89 €.

Der Saldo aus der Investitionstétigkeit schlieft mit einem positiven Saldo in Hohe von 268.610,40 €
(-344.889,48 €) ab.

Dieser entstand insbesondere aus den gegeniiber den Gesamtermichtigungen nicht bendtigten
Ubertragungsermichtigungen, der auBerplanmiBigen Auszahlungen sowie weiterer Einsparungen.

Es erfolgten keine Ermichtigungsiibertragungen fiir investive Auszahlungen nach 2017.

Gesamtfinanzlage

Durch einen positiven jahresbezogenen Saldo der laufenden Ein- und Auszahlungen in Hohe von
62.921,71 € und einen positiven Saldo aus Investitionstétigkeit in Hohe von 268.610,40 € wurde ein
Finanzmitteliiberschuss in Hohe von 331.532,11 € (-93.930,46 €) erwirtschaftet.

Hinzu kamen Verdnderungen in den durchlaufenden Geldern i1.H.v. 4.238,77 € aus zu bildenden

Sicherheitseinbehalten fiir Malnahmen an 6ffentlich-nutzbaren Objekten.

Insgesamt ist so eine Verinderung der liquiden Mittel in Hohe von 335.770,88 € (-86.639,62 €)
auf nunmehr 431.985,66 € (96.214,78 €) eingetreten.
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4.4  Anlagen
Gemal § 60 Absatz 2 i. V. m. §§ 49 bis 53 GemHVO-Doppik sind dem Jahresabschluss verschiedene
Anlagen beizufiigen. Diese sind mit dem Anhang der UHGW vorgelegt worden.

Die Anlagen zum Jahresabschluss entsprechen grundsétzlich den gesetzlichen Vorschriften. Sie
stimmen mit den Angaben der Bilanz, Ergebnis- und Finanzrechnung iiberein. Auf den

Rechenschaftsbericht durfte verzichtet werden.

4.4.1 Zusammensetzung und Entwicklung des Saldos der liquiden Mittel und der

Kassenkredite im Haushaltsjahr

Die Liquidititsentwicklung zum 31.12.2016 stellt laut Muster 5a sich wie folgt dar:

Laufende Ein- und Auszahlungen:

Anfangsbestand laufende Ein- und Auszahlungen 446.551,48 €
+  Saldo 2016 62.921,71 €
= Anteil an den liquiden Mitteln zum 31.12.2016 509.473,19 €

Investive Ein- und Auszahlungen aus Investitionstitigkeit:

Anfangsbestand investive Ein- und Auszahlungen -351.340,56 €
+ Saldo der Ein- und Auszahlungen aus

Investitionstatigkeit 268.610,40 €
+ Saldo der Ein- und Auszahlungen aus Krediten fiir

Investitionen (ohne planméBige Tilgung) 0,00 €
= Anteil an den liquiden Mitteln zum 31.12.2016 -82.730,16 €

Durchlaufende Gelder und ungeklarte Zahlungsvorginge:

Anfangsbestand 1.003,86 €
+  Saldo 2016 4.238,77 €
= Anteil an den liquiden Mitteln zum 31.12.2016 5.242,63 €
Stand der Liquiden Mittel zum 31.12.2015 96.214,78 €
+  Verdnderung 2016 335.770,88 €
Stand der Liquiden Mittel zum 31.12.2016 431.985,66 €
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4.4.2 Ubersicht iiber die iiber das Ende des Haushaltsjahres hinaus geltenden

Ermiéchtisungen

Es wurden in 2015 Erméchtigungsiibertragungen auf 2016 vorgenommen:

- Aufwandsermichtigungen Investitionsanteile: 450.000,00 €
- Laufende Auszahlungsermichtigungen: 450.000,00 €
- Investive Auszahlungsermichtigungen: 428.622,89 €

Von den Ermichtigungen wurden keine Mittel nach 2017 weiteriibertragen und auch keine neuen

Ubertragungsermichtigungen gebildet. Es erfolgten teilweise Inanspruchnahmen in 2016.
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S.

Abschlielender Priifvermerk

Die Priifung des Jahresabschlusses zum 31.12.2016 des stadtebaulichen Sondervermdgens

wStadtumbau Ost — Ostseeviertel Parkseite — SSV 194

der Universitéts- und Hansestadt Greifswald wurde gemél3 § 1 Absatz 4 KPG M-V durchgefiihrt.

Die Priifung bezog sich dabei auf den Jahresabschluss, die Anlagen und die Einhaltung der

Grundsitze ordnungsméBiger Buchfiihrung.

Aus den Vorjahresfeststellungen wirken folgende Feststellungen weiter fort:

>

Fiir die Forderungen aus Erstattung von Solidaritdtszuschldgen und Kapitalertragsteuern wurde
anstelle des bisherigen Kontos 1649 privatrechtliche Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen gegen den sonstigen Offentlichen Bereich® nunmehr das Konto 1640
,privatrechtliche Forderungen aus Lieferungen und Leistungen gegeniiber der EU* verbucht.
Aufgrund der unterschiedlichen Bilanzpositionszuordnungen ist hier der 3-steller 164 nicht
ausreichend. Hinzu kommt, dass das korrekte Konto 1798 ,,Zinsabschlagsteuer* ab 2013 in der
Bilanzposition 2.4 unter ,,Sonstige Vermogensgegenstinde® zu verwenden ist. Die Begriffe
Kapitalertragsteuer, Zinsabschlagsteuer und Abgeltungssteuer sind inhaltlich deckungsgleich.
Dieses Konto zéhlt nicht zu den sogenannten durchlaufenden Geldern. Eine Korrektur sollte mit
einem spiteren Jahresabschluss vorgenommen werden.

Die Korrekturen sind zum JAB 2016 noch nicht erfolgt.

Abschlieflend wird auf folgendes hingewiesen:

In die Haushaltswirtschaft der UHGW wurden die Spiegelbuchungen aus den Sondervermdgen
bislang nicht vollstédndig iibernommen.

Aus den Spiegelbuchungen ergeben sich jdhrlich aus den investiven Zuweisungen der Stadt
Herausrechnungen in den laufenden Saldo. Nach Aufarbeitung der noch offenen
Jahresabschliisse in den SSV sollte im Zuge einer Gesamtaufstellung eine Korrektur mit dem
letzten noch offenen Jahresabschluss der UHGW erfolgen. Es ergibt sich daraus ein Risiko fiir
den laufenden Saldo der Finanzrechnung und das Jahresergebnis des betreffenden Jahres. In den

nachfolgenden Ausfithrungen werden die entsprechenden Betridge benannt.
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— Der jahresbezogene Gewinn in Hohe von 192.537,32 € hitte unter den laufenden Ertridgen/
Einzahlungen ausgewiesen werden miissen und ist fiir die Fortschreibung des Musters Sa

relevant.

Hinweis: Die Priifung als sachverstidndiger Dritter ersetzt nicht die ortliche Priifung im Rahmen der
§§ 3 und 3a KPG M-V. Der Priifungsvermerk ist insofern nicht mit der Erteilung eines
Bestdtigungsvermerks i. S. d. § 322 HGB gleichzusetzen.

Wolgast, 30. April 2024

o
C A eRGACans st

\
— *\

Eschenauer

Leiterin RPA
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Ubersicht iiber Ertrdge und Aufwendungen zur
Ergebnisrechnung 2016

Ertrags- und Aufy L . 1, ] .
(( §44 Al  GemHVO-Doppik) v Erm#ichti-  ermiich-
; e  tgungen
"ﬂnil.
ZUR
3
01 + Steuern und ahnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
darunter:
1.1 Grundsteuer A 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2 Grundsteuer B 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00
1.3 Gewerbesteuer 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.4 Gemeindeanteil an der Einkommensteuer 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.5 Gemgindeantsil an der Umsalzsteusr 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.6 Sonstige Gemeindesteuern : 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00
1.7 Ausgleichsleistungen vom Land 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.8 Leistungen des Landes aus der Umsetzung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
des 4. Gesetzes fir moderne Dienstleistungen
am Arbeitsmarkt
02 + Zuwendungen, aligemeine Umlagen und sonstige 3.300,00 0,00 3.300,00 0,00 -3.300,00
Transfererirdge
darunter.
2.1 Schilsselzuweisungen 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
2.2 Bedarfszuweisungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.3 Sonstige aligemeine Zuweisungen 0.00 6,00 6,00 0,00 0.0¢
2.4 Zuweisungen und Zuschisse fOr laufende 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwacke
2.5 Allgemeine Umlagen vom Land 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 6 Aligemeine Umlagen von Gemeinden und 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00
Gemeindeverbénden
2.7 Ertriige aus der Aufldsung von Sonderposten 0,00 0,00 . 0,00 0,00 0,00
03 + Ertrage der sozialen Sicherung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
darunter: )
3.1 Ersatz von sozialen Leistungen auRerhalb 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
von Einrichtungen
3.2 Ergatz von sozialen Leistungen in 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Einfichtungen
3.3 Kostenbetelligung und -erstattung im Bereich 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
des SGB Xl und anderer sozialer Leistungen
3.4 Kostenbeteiligung und -erstattung im Bereich des 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
SGB VIll und anderer Jugendhilfe
3.5 Kostenersiattungen von anderen 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
Sozialhilfetrdgem
3.6 Aufgabenbezogene Leistungsbeteiligung nach 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
dem SGB Il
3.7 Zuweisungen und Zuschdsse fir laufende 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
Zwecke im Bereich der sozialen Sicherung
04 + Offentlich-rechtliche Leistungsentgelte 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
darunter.
4.1 Verwaltungsgeblihren einschlieflich Erstattung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
von Auslagen
4.2 Benutzungsgeblhren, Belirdge (soweit diese 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00

nicht in einem Sonderposten zu erfassen sind)
und &hnliche Entgeite, Kostenerstatiungen

4.3 Ertrage aus der Aufldsung von Sonderposten flr 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Beitrdge und #hnliche Entgelte
05 + Privatrechtiiche Leistungsenigelte 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
darunter: .
1von3 ROZ_UEAH: 29.08.23  401/07/ 06.03.2024 / 16:03
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194 - Ostseeviertel Parkseite - Stadtumb

Ubersicht iiber Ertrdge und Aufwendungen zur

Ergebnisrechnung 2016

Nr.  Ertrags- und Aufwandsarten Ermiéchtl.  Ubertragene Gesamt-  Ergebnis Abwelchung
- {gemAB §44 Absatz 2 GamHVO-Doppik) gungen Ermichti- erméch- 2016 2016
Z i : 2018 gungen  tigungen. B
| 20186 wlt 2018 FARp
i i in EUR :
1 2 3 4 &
5.1 Privatrechiliche Leistungsentgeite 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5.2 Ertrige aus der Aufldsung von Sonderposten flir 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Baukostenzuschiigse und dhnliche Entgelte
08 + Kostenerstattungen und Kostenumlagen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
07 + Andere aktivierle Eigenleistungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
08 + Zinsertrage und sonstige Finanzertrage 0,00 0,00 0,00 2,00 2,00
darunter:
8.1 Zinsertrage 0,00 0.00 0,00 2,00 2,00
8.2 Sonstige Finanzeririge 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
09 + Sonstige Ertrédge 255.000,00 0,00 255.000,00 707.812,37 452.812,37
darunter:
9.1 Erirfige aus der Verdufierung von Vermigens- 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
gegenstanden des Anlagevermdgens und des
Umlaufvermdgens
9.2 Ertrége aus der Aufisung von Werlberichtigungen, 116.486,00 0,00 116.466,00 241.514,81 125.048,81
Sonderposten und Rockstellungen
9.3 Erhdhung oder Verminderung des Bestandes an 25.000,00 0,00 25.000,00 -378.425,66 -403.425,68
fertigen und unfertigen Erzeugnissen (Saldo)
10  Summe der Ertrage 258.300,00 0,00 258.300,00 707.614,37 449.314,37
{Summe der Nummem 1 bis 8)
11 - Personalaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
darunter:
11.1 Zufithrung zu Pensionsrickstellungen u. &. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Verpflichtungen
12 - Versorgungsaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
13 - Aufwendungen fir Sach- und Dienstieistungen 357.500,00 450,000,00 807.500,00 97.011,24 -710.488,76
darunter:
13.1 Aufwendungen fir Energie, Wassar, Abwasser 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
und Abfall
13.2 Aufwendungen for Unterhaltung und 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bewirtschaftung
4 - Abschreibungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
15 - Zuwendungen, Umlagen und sonstige 0,00 0,00 0,00 2.950,00 2.850,00
Transferaufwendungen
darunter:
15.1 Zuweisungen und Zuschisse for laufende 0,00 0,00 0,00 2.950,00 2.950,00
Zwecke
15.2 Schuldendiensthiifen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
15.3 Gewerbesteusrumiage 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
16.4 Allgemeine Umlagen an das Land 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
15.5 Aligemeine Um‘agen an Landkreise 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
15.8 Allgemeine Umlagen an das Amt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
15.7 Aligemeine Umlagen an Zweckverb&nde 0,00 0,00 0,00 0,00 000
15.8 Aligemeine Umlagen an Sonstige 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
16 - Aufwendungen der sozialen Sicherung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
darunter:
16 1 Leistungen nach SGB Il 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
16.2 Kostenbeteiligungen und -erstatiungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

nach SGB Il

2von3d
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Ostseeviertel Parkseite - Stadtumb

Ubersicht iiber Ertrdge und Aufwendungen zur

Ergebnisrechnung 2016

Nr. Ertrags- und Aufwandsarten " Erméichti-  Obertragene Gesamt. Ergebnis Abwelchung
(gemaB §44 Absatz 2 GemHVO-Dopplk) ~ gungen Ermichti- ~ ermiich- 2016 2016
A - 2016 gungen tigungen
J i il 2016 2016 -
A in EUR i o
A4 2 ) 3 4 5
16.3 Leistungen nach SGB XUl 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
16.4 Kostenbeteiligungen und -erstatiungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nach SGB Xl
16.5 Leistungen nach SGB VIl 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00
16.6 Kostenbeteiligungen und -erstattungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nach SG8 Vil
16.7 Sonstige soziale Leistungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
16.8 Kostenbeteiligungen und -erstattungen for 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
sonstige soziale Leistungen
16.9 Zuweisungen und Zuschisse fOr laufende 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2wecke des Bereichs soziale Sicherung
17 - Zinsaufwendungen und sonstige 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
Finanzaufwendungen
darunter:
17.1 Zinsaufwendungen 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
17.2 Sonstige Finanzaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
18 - Sonstige Aufwendungen 800,00 0,00 800,00 607.653,13 606.853,13
19  Summe der Aufwendungen 358.300,00 450.000,00 $08.300,00 707.614,37 -100.885,63
(Summe der Nummem 11 bis 18} B = - - 2 =
20 Jahresergebnis (Jahresiberschuss/Janhresfehlbeirag) -100.000,00 -450.000,00 -550.000,00 0,00 550.000,00
vor Verinderung der Riicklagen (Saldo 10 und 19)
21 - Einstellung in die Kapitalriicklage 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
22 + Enlnahme aus der Kapitalrocklage 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
darunter:
22 1 Entnahme aus der zweckgebundenen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kapitalanlage aus investiv gebundenen
Zuweisungen
22.2 Entnahmen aus der zweckgebundenen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kapitalrilcklage aus Zuwendungen nach
§§ 23, 24 FAG MV
23 - Einstellung in die Ricklage fur Belastungen aus dem 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
kommunalen Finanzausgleich
Z4 + Entnahme aus der Ricklage for Belastungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
aus dem kommunalen Finanzausgleich
25 Jahresergebnis (Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag, -100.000,00 -450,000,00 -550.000,00 0,00 550.000,00
Nummer 20 zuziiglich Nummem 22 und 24 ab20glich
Nummarn 21 und 23)
nachrichtlich:
26 Ergebnisvorirag aus dem Haushallsvorjahr
27 Ergebnis (Oberschuss/Fehlbatrag) zum 31. Dezember des
Haushaltsjahres (Summe der Nummern 25 und 26)
Jwvon 3 401 /07 / 06.03.2024 / 16:03
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Stidtebauliches Sondervermdgen
194 - Ostseeviertel Parkseite - Stadtumb

Bilanz 2016

Posten Bezeichnung

1.1
1141

112
113
114
115

1.2
1.21
122

123
124
125
126
127
1.28
129
1.2.10

1.3

131
132
1.33
1.34

1.35

137
138

1.3.9

21

211
212
213
214
22

221

222

223
224

225

226

1ven 2

Anlagevermdgen
Immaterielie Vermbtigensgegenstéinde

Gewerbliche Schutzrechte und &hnliche Rechte und
Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten

Geleistete Zuwendungen
Gelei Investiti
Geschifts- oder Firmenwert

Geleistete Anzahlungen auf immaterielle
Vermdgensgegenstinde

Sachanlagen
Wald, Forsten

Sonstige unbebaute Grundstdcke und
grundsticksgleiche Rechte

Bebaute Grundsticke und grundsticksgleiche Rechte
Infrastrukturvermégen
Bauten auf fremden Grund und Boden
Kunstgegenstédnde, Denkmiler
Maschinen, tecl Fahrzeuge
Betriebs- und Geschéftsausstattung
Pflanzen und Tiere
Coleictate A
Bau
Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen
Ausleihungen an verbundene Unternehmen
Beteiligungen
A jhungen an Ui
Beteiligungsver#itnis besteht

ng,

Sondervermdgen mit o haung
Anstaiten des dffentlichen Rechts, rechtsfahige
kommunale Stiftungen

Ausleihungen an Sondervermogen mit

f Ant

1gen auf S:

mit denen ein

2 tvrorhAnd,
de,

Z de, Anstaiten des
offentlichen Rechts, rechtsfahige kommunale Stiftungen
Sonstige Wertpapiere des Anlagevermdg
Anteilige Ricklagen des Kommunalen
\ rb zur Abdeck von
Pensionsverpflichtungen
Sonstige Ausleihungen
Umilaufvermbdgen
Vorrite

Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
Unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen

Fertige Er fertige L und Waren
Geleistete Anzahlungen auf Vorrite
Forderungen und ige Vermé, tinde

Offentlich-rechtliche Forderungen, Forderungen aus
Transferleistungen

Privatrechtliche Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen

Forderungen gegen verbundene Unternehmen

Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht

Farderungen gegen Sondervermégen mit
Sonderrechnung, Zweckverbéinde, Anstalten des
dffentiichen Rechts, rechtsfahige kommunale Stiftungen

Forderungen gegen den sonstigen dffentlichen Bereich

Verweis

auf Anhang

(Hd. Nr.)

Aktiva

31.12.2016 31.12.2016 Verinderung
gegenilber
2016
in EUR i 1
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0.00
0,00 0,00 0.00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
1.183.820,66 818.116,16 -366.704,50
473,206,056 45.881,32 427.324,73
0,00 0,00 0,00
473.206,05 45.881,32 427.324,73
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
614.399,83 340.249,18 -274.150,65
270.484,46 0,00 -270.484 46
50.110,35 305.392,51 255.262,16
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
287.518,04 28.569,69 -258.948,35

21

Passiva

Posten Bezelchnung

1

11
1141
112
1.2

13
1.4
158
2

21
211
212
213
22
23
24

3

31

32
33
4
41
4.2
421

4.2.2
4.3

44
45
46
47

4.8

49

4.10

4.10.1

4.10.2

4.11
5.
51
5.2
5.3

Verwels
auf Anhang
{id. Nr.)
Eigenkapital
Kapitalricklage

Allgemeine Kapitalricklage
Zweckgebundene Kapitalricklagen

Ergebni fior 1gen aus dem
kom len Fin gleich
Ergebnisvortra:

(ahraslib " 1 lahrecfahlk

Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag
Sonderposten

Sonderposten zum Anlagevermagen
Sonderposten aus Zuwendungen

Sor aus Beitragen und ahnlich
Sor aus A | fir Anlag
Sor far den Gebuh leich
Sonderposten mit Ricklagenanteil
Sonstige Sonderposten

Rilckstellungen

Ruckstellungen fir Pensionen und ghnliche
Verpflichtungen

Steusrriickstetiungen

Sonstige Ricksteliungen
Verbindlichkeiten

Anleihen

Verbindlichkeiten aus Kreditaufnahmen

Verbindlichkeiten aus Kreditaufnahmen fOr Investitionen
ungd Investitionsforderungsmafnahmen

Verbindlichkeiten aus Kassenkrediten

Verbindlichkeiten aus Vorgéingen, die Kreditaufnahmen
wirtschaftlich gleichkommen

Erhaitene Anzahlungen auf Bestellungen
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten aus Transferleistungen

Verbindlichkeiten gegenilber verbundenen
Unternehmen

Verbindlichkeiten gegenlber Untemehmen, mit denen
ein Beteiligungsverhiltnis besteht

Verbindlichkeiten gegeniuber Sondervermbgen mit

Entgelten

Sonc hnung, Zweck £ des
Sffentlichen Rechts, rechtsfahigen kommunalen
Stiftungen

Verbindlichkeiten gegeniiber dem sonstigen éffentlichen
Bereich

Verbindlichkeiten aus dem gemeinsamen
Zahlungsmittelbestand

Sonstige Verbindlichkeiten gegenlber dem sonstigen
sffentlichen Bereich

Sonstige Verbindlichkeiten

" o 4

Grabnutzungsentgelte

Anzahlungen auf Grabnutzungsentgelte
Sonstige

Passive latente Steuern
Bilanzsumme

31.12.2015 31.12.2016 Veréinderung
gegenliber
2018
BE In EUR

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0.00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

766.014,85 844.457,83 -120.557,02

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

765.014,85 644.457,83 -120.557,02

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

418.805,81 173.668,33 -245.147,48

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0.00 0,00

333.418,28 45.246,12 -288.172,16

0,00 0,00 0,00

1.188,87 0,00 -1.188,87

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

76.807,82 116.882,60 39.974,78

0,00 0.00 0,00

76.907,82 116.882,60 39.074,78

7.290,84 11.529,61 4.238,77

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

1.182.820,66 818.116,16 -365.704,50
RO2_BA3Q: 11.08.21 401 /07 /06.03.2024 / 16:05



Stadtebauliches Sondervermdgen
194-0 ertel Parkseite - Stadtumb

Bilanz 2016

Posten Bezaichnung

2.26.4 Forderungen aus dem gemeinsamen
Zahlungsmittelbestand

2.26.2 Sonstige Forderungen gegen den sonstigen dffentlichen
Bereich

227 Sonstige Vi le

23 Wertpapiere des Umlaufvermbgens

2341 Anteile an verbundenen Unternehmen

232 Anteile an Unternehmen, mit denen ein

ungsverhiltnis besteht

233 Sonstige Wertpapiere des Umlaufvermégens

24 Liquide Mittel

3. Rechnungsabgrenzungsposten

4. Aktive latente Steuern

5. Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag
Bilanzsumme

2von 2

Aktiva

Verweis 31.12.2015 31.12.2016 Veriinderung
auf Anhang gegenliber

(id. Nr.) 2016

_in EUR |

0,00 0,00 0,00

287.518,04 28.560,60 -256.948,35

6.286,98 6.286,98 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

96.214,78 431.985,66 336.770,88

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

1.183.820,66 818.116,16 -365.704,50

22

Passiva

RO2_BA3Q: 11.08.21

401/07/06.03.2024/ 16:05



VORWORT

Entsprechend der Stadtebauforderrichtlinie Mecklenburg-Vorpommern gewahrt das Land nach
MafRgabe der Bestimmungen der Europdischen Union, des Baugesetzbuches, den entsprechenden
Verwaltungsvereinbarungen zwischen dem Bund und den Landern und der Landeshaushaltsordnung
M-V, Zuwendungen fur stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmanahmen,

Die Fordermittel sind dazu bestimmt, gebietsbezogene stadtebauliche Missstédnde in den Gemeinden
zu beheben oder deutlich und nachhaltig zu mildern und auf diese Weise zugleich die
Rahmenbedingungen fir private Investitionen zu verbessern.

Die Férderung des Stadtgebietes Ostseeviertel Parkseite erfolgt seit 1994 aus den Programmen
LAufwertung Ostseeviertel/Parkseite - Stadtumbau Ost” und ,Rickbau stédtischer Infrastruktur -
RSI,

Entsprechend § 157 BauGB bediente sich die Universitdts- und Hansestadt Greifswald zur Erflllung
der mit den Stadtebaufdrdermitteln in Verbindung stehenden Aufgaben bis zum 30.09.2012 eines
Sanierungstréagers als Treuhdnder. Seit dem 01.10.2012 werden die Aufgaben in der Universitats- und
Hansestadt Greifswald eigenstindig ausgefihrt.

Aufgrund der Umstellung des Haushalts- und Rechnungswesens von der Kameralistik auf die Doppik
zum O1. Januar 2012, der Kindigung des Sanierungstrigers und des damit verbundenen
betrachtlichen Arbeitsaufwandes konnte der Jahresabschluss des Stadtebaulichen Sondervermogens
,194 - SUB - Ostseeviertel Parkseite* der Universitdts- und Hansestadt Greifswald fir das
Haushaltsjahr 2016 nur mit erheblicher Verspatung erstellt werden.

Der Jahresabschluss besteht entsprechend den Bestimmungen der Gemeindehaushaltsverordnung-
Doppik des Landes Mecklenburg-Vorpommern (GemHVO-Doppik) aus:

¢ der Ergebnisrechnung,

» der Ubersicht Gber Ertrage und Aufwendungen,

* der Finanzrechnung,

* der Bilang,

» den Teilrechnungen,

* dem Anhang,

* der Anlagenibersicht,

« der Forderungsibersicht,

= der Verbindlichkeitenlibersicht,

« der Ubersicht iiber die Gber das Ende des HH-Jahres hinaus geltenden Haushaltsermachtigungen,

» der Ubersicht Uber die aus Verpflichtungsermachtigungen voraussichtlich fallig werdende
Auszahlungen,

23



« der Ubersicht Gber die Zusammensetzung und Entwicklung des Saldos der liquiden Mittel und der
Kassenkredite im Haushaltsjahr.

Eine Ubersicht Gber die Teilrechnungen nach § 48 GemHVO Doppik entfallt, da das Stadtebauliche
Sondervermégen nicht in Teilhaushalte untergliedert ist.

Als weitere Anlagen werden entsprechend der Bilanzierungs- und Bewertungsrichtlinie fiir
Stadtebauliches Sondervermogen zur Verfugung gestellt:

« die Angaben zu den Vorraten,

« die Darlehensibersicht,

* das Grundstiicksverzeichnis und
 die Zuwendungsibersicht.

Bescheidgebiihren des Landesforderinstitutes M-V far die einzelnen Mittelabrufe wurden nicht
dargestellt, da die Zahlung der Gebihren aus dem Kernhaushalt, THH 05, Produkt 5.1.1.03.00.0,
erfolgt.

In 2016 erfolgten mehrere Abrufe von Komplementéranteilen der Universitats- und Hansestadt
Greifswald. In der nachfolgenden Tabelle sind die Zahlungseingénge-dargestellt.

Férdermittelbescheid Bund Land Gemeinde Summe

200 203 0217-SUB/2011 13.01.2016 - - 45.500,00 €
200 203 0223-SUB/2012 13.01.2016 - - 20.000,00 €
200 203 0208-SUB/2010 13.01.2016 - ) - 21.000,00 €
200 203 0223-8UB/2012 13.01.2016 - - 12.500,00 €
200 203 0217-5UB/2011 - 13.01.2016 - 45.500,00 €
200 203 0223-5UB/2012 - 13.01.2016 - 20.000,00 €
200 203 0208-SUB/2010 - 13.01.2016 - 21.000,00 €
200 203 0223-SUB/2012 - 13.01.2016 - 12.500,00€

Der Jahresabschluss wurde unter Beriicksichtigung der von der Burgerschaft am 14.06.2021
beschlossenen (BV-V/07/0366) Erheblichkeitsgrenze in Héhe von 50.000,00 € aufgestellt.
Unabhangig von diesem Beschluss wurden alle Positionen, die unter dieser Erheblichkeitsgrenze
liegen, aber fiir das Verstandnis des Jahresabschlusses erforderlich sind, im Jahresabschluss 2016
mit erfasst.

Bargeldkassen werden im Stédtebaulichen Sondervermégen nicht gefuahrt.
Saldenbestatigungen wurden nicht eingeholt.

Die Haushaltssatzung des Stadtebaulichen Sondervermégens 194 Ostseeviertel/Parkseite SUB fur
die Haushaltsjahre 2015 und 2016 wurden am 17.12.2014 von der Birgerschaft der Universitats-
und Hansestadt Greifswald beschlossen {Beschluss-Nr. 06/190). Die nach § 47 Abs. 3 KV MV
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erforderlichen Genehmigungen erteilte das Innenministerium am 27, April 2015, Die
Haushaltssatzung wurde am 06. Mai 2015 &ffentlich bekannt gemacht.

Die Freigabe der Software AB-Data erfolgte durch den Oberblrgermeister am 11. August 2015
riickwirkend zum O1. Januar 2012, erganzt durch eine weitere Freigabe des Programms AB-Data-WEB
am 18.11.2019 riickwirkend zum 01.01.2014.

Der letzte Tagesabschluss erfolgte am 29.02.2024.
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ANHANG

des Stadtebaulichen Sondervermdgens der Universitats- und Hansestadt Greifswald
194 - SUB Ostseeviertel Parkseite” zum 31.12.2016

.  Rechtsgrundlagen

Der Anhang zum Jahresabschluss zum 31.12.2016 des Stadtebaulichen Sondervermégens (SSV)

194 - SUB Ostseeviertel Parkseite* der Universitats- und Hansestadt Greifswald wurde unter
Beachtung des § 60 Abs. 1 und Abs. 2 KV M-V und der § 17 Abs. 5 bis 7, § 32 Abs, 1 Nr. 5, § 34 Abs.
2,3 und Abs. 5 bis 8, § 39 Abs. 2, § 42 Abs. 1, § 43 Abs. 1 bis 3, § 44 Abs. 3und 4, § 45 Abs. 3 und
4, § 46 Abs. 2 und 3, § 47 Abs. 2 und § 48 der Gemeindehaushaltsverordnung Doppik des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (GemHVO- -Doppik) vom 25.02.2008 einschlieflich der Anderungen bis
zum Stand 09.04.2020 erstelit.

Il. Gliederung des Jahresabschlusses

Die Gliederungsvorschriften der GemHVO-Doppik fanden uneingeschrankt Beachtung.

Il.  Abweichungen von den bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sind seit der Eréffnungsbilanz unverandert.

IV.  Angaben zu einzelnen Posten der Bilanz

Die Angaben und Erlduterungen zu den einzelnen Bitanzposten beziehen sich auf die Werte aus dem
Jahresabschluss 2015.
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Aktiva
A.1 Anlagevermbgen

Zum Anlagevermégen gehdren alle Vermbgensgegenstande, die dazu bestimmt sind, dem Betrieb
einer Kommune dauerhaft - d.h. nicht nur fiir ein Jahr, sondern Uber einen langeren Zeitraum - flr
die Leistungserstellung zur Verfliigung zu stehen.

Al1l Immaterielle Vermdgensgegenstande

Als Anlagevermogen der Stédtebaulichen Sondervermdgen sind die vom Sondervermégen an Dritte
geleistete Zuwendungen als immaterielle Vermbgensgegenstande zu erfassen, sofern die geleisteten
Zuwendungen einer vereinbarten zeitlichen Zweckbindung geméaR § 37 Abs. 1 GemHVO-Doppik M-V
unterliegen.

Al13 Finanzanlagen

Unter den Finanzanlagen sind alle Ausleihungen an Grundstiickseigentiimer zu erfassen. Das sind alle
vom Sondervermdgen an andere Sondervermogen ausgereichten Mittel und auch an Dritte
ausgereichte Darlehen.

Anlagevermogen ist im Stadtebaulichen Sondervermdgen 194 nicht vorhanden.

31.12.2015 31.12.2016

A. 1 - Anlagevermogen 0,00€ 0,00€

A.2  Umlaufvermogen

Zum Umlaufvermdgen zahlen alle Vermdgensgegensténde, die nicht dazu bestimmt sind, dauerhaft
dem Geschéftsbetrieb zu dienen.

A.21 Vorrate

A. 212 Unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen

Die unfertigen Erzeugnisse, unfertigen Leistungen betreffen MaRnahmen an privat und &ffentlich
nutzbaren Objekten.

Privat nutzbare Objekte

Privat nutzbare Objekte sind im SSV 194 nicht bilanziert und auch in der Folge nicht zu betrachten, da
es sich hier nicht um ein férmlich festgelegtes Sanierungsgebiet handeit.
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Offentlich nutzbare Objekte

Die an 6ffentlich nutzbaren Objekten durchgefiihrten Mafnahmen wurden zu Herstellungskosten
pewertet. Die Herstellungskosten in Héhe von 97.011,24 € umfassen dabei samtliche direkt
zurechenbare Kosten, wobei die im Vorjahr gezahlten Verbindlichkeiten ab- und die neuen
Verbindlichkeiten zuzurechnen sind.

Hinzu kommt noch eine Korrektur der Eréffnungsbilanz in Hohe von 17.661,29 €

ErschlieBung - ZWN A4.6 2015 Zugang 2016 | Abgang 2016
Wohnquartier B2 - 09479 7.950,49 € 0,00€ 99,66 €
Querachse Vimer Weg/ Lubminer | 25903092 € 5637255€ |  ogoonane
D ke Strae vor | 149.395,70 € 17661,29€|  151104,68€
Trelleborger Weg - 9419 000€|  33.30418¢€ 0,00€
Stettiner Strafie - 19487 0,00¢€ 803,25€ 0,00€
Gedser Ring - 9451 0,00€ 5.338,28€ 0,00€
Taflinner StraRe - 9427 0,00 € 1192,98€ 0,00€
416.377,11€ 114.67253 € 541,997,26 €

Die Baumafnahme ,Querachse Vilmer Weg/Lubminer Platz - 9429 konnte in 2016 fertiggestellt
werden. Der Zugang des Umlaufvermégens erfolgte in Hohe von 56.372,55 €. Insgesamt wurde die
MaRnahme an den Kernhaushalt der UHGW mit 324.232,56 € Ubergeben. Es musste eine Korrektur
der Eréffnungsbilanz vorgenommen werden, da 2 Rechnungen aus dem Jahr 2007 in Héhe von
insgesamt 66.560,36 € nicht dieser Baumanahme zugeordnet werden konnen. Es gab bereits in
2007 ein Abnahmeprotokoll zur MaBnahme Querachse Vilmer Weg - Riemser Weg. Die Manahme
wurde zwar ebenfalls unter der Wirtschaftseinheit 9429 gefiihrt, steht aber nicht im Zusammenhang
mit der in 2016 abgeschlossenen Baumanahme.

Des Weiteren wurden der Bau der Verkehrsanlage Rigaer Strafe vor Quartier B2 - 19486 bereits im
Vorjahr beendet. In 2016 kam es durch Zahlungen aus dem Zeitraum vor 2012, die dieser MafRnahme
zuzuordnen waren, zu einem Zugang des Umlaufvermégens in Hohe von 17.661,29 €. Gemeinsam
mit den Verbindlichkeiten aus 2015 wurden 151.104,68 € an den Kernhaushalt dbergeben.

Die Zahlung einer Verbindlichkeit fiir das ,Wohnquartier B2 - 9479“ in Héhe von 99,66 € wurde
ebenfalls an den Kernhaushalt Gbergeben.
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Zusammensetzung des Bilanzpostens unfertige Erzeugnisse und unfertige Leistungen:

MaRnahmen an &ffentlich nutzbaren _ Gesamtsummen
Objekten
Saldovortrag aus 2015 473.206,05 €
Zugang 97.011,24€

- Strafien, Wege, Plitze

Zugang durch Korrektur der
Erdffnungsbilanz

- Verkehrsanlage "Rigaer Strafie vor ek A
Quartier B2
Abgang
- Strafien, Wege, Platze -475.436,90 €
Abgang durch Korrektur der
Eréffnungsbilanz
- Querachse Vilmer Weg/ Lubminer Platz -66.560,36 €
-09426
Saldo zum 31.12.2016 45.881,32€
31.12.2015 31.12.2016
A. 2.1 Vorrate 473.206,05 € 45,881,32€
A. 2.1.2 Unfertige Erzeugnisse, unfertige ) T
Leistungen
Privat nutzbare Objekte 0,00€ 0,00€
L Offentlich nutzbare Objekte 473.206,05 € 45.881,32 € |
A 22 Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstédnde wurden mit dem Nennwert angesetzi.
Einzelrisiken und ein allgemeines Kreditrisiko waren nicht erkennbar und somit nicht zu
berlicksichtigen.
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A 221 Offentlich-rechtliche Forderungen, Forderungen aus Transferleistungen

Die Forderung in Hohe von 270.484,46 € gegeniiber einem Wohnungsbauunternehmen aus dem
Vorjahr wurde umgebucht an die sonstigen Ertrége und dort weitergefiihrt, da unter den sonstigen
Sonderposten Dritter nur die Forderungen im Rahmen der laufenden Baumafinahmen geflhrt werden.

A 222 Privatrechtliche Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Die Privatrechtlichen Forderungen aus Lieferungen und Leistungen aus dem Vorjahr in Hohe von
46.451,57 € ergeben sich aus den sonstigen Forderungen gegen den privaten Bereich auf der
Grundlage eines Klageverfahrens. Bei diese wurde ein Vergleich zwischen der Universitats- und
Hansestadt Greifswald und der Privatperson geschlossen. Es kam in 2016 zur Zahlung, so dass diese
Forderung beglichen wurde.

Hier ist die aus den offentlich rechtlichen Forderungen umgebuchte Forderung resultierend aus der
Baumafnahme ,Umgestaltung Freianlagen Wohnquartier A4“ in Hohe von 270.484,46 € gegenuber
einem Wohnungsbauunternehmen zu finden. Es wurden Rechtsmittel gegen die Forderung eingelegt,
so dass der Ausgang des Rechtstreites abzuwarten ist.

Eine weitere offene Forderung gegen ein Wohnungsbauunternehmen belauft sich auf 31.249,27 €
und ist das Ergebnis der Abrechnung der Mainahme ,Umgestaltung Freianlage Gedser Ring 11-18,
Rigaer StrafRe 18-22* gegenliber dem Landesférderinstitut M-V.

Weitere 3.653,28 € resultieren aus Zahlungseingangen nach dem 30.09.2012 auf dem
Treuhandkonto des damaligen Sanierungstrégers fur die 3. Eigenmittelrate eines
Wohnungsbauunternehmens im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit. Weiterhin wird hier eine Forderung
uber 5,50 € gegeniiber dem damaligen Sanierungstrager gefiihrt, die nicht an das Stadtebauliche
Sondervermdgen abgefihrt wurden.

A 226 Forderungen gegen den sonstigen &ffentlichen Bereich

Die Forderungen gegen den sonstigen &ffentlichen Bereich aus den Anzahlungen auf sonstigen
Sonderposten von Bund und Land in Hohe von 99.000,00 € wurden aufgrund der eingezahlten
Férdermittel ausgeglichen.

Der Differenzausgleich Aktiva-Passiva aus der Eréffnungsbilanz konnte ebenfalls ausgeglichen werden
wodurch sich die Forderung gegen die Gemeinde um 60.948,35 € reduzierten. Die zweite Forderung
gegen die UHGW in Héhe von 28.538,63 € bezieht sich auf einen Eigenanteil von RSI-Mitteln.

Eine Forderung gegen das Finanzamt Greifswald resultiert aus der Kapitalertragssteuer und dem
Solidaritatszuschiag in Hohe von 31,06 €. Diese Forderung hétte entsprechend des Prifberichtes des
Rechnungspriifungsamtes aus 2013 auf dem Forderungskonto 1798 ,Zinsabschlagssteuer” in der
Bilanzposition 2.2.7 ,Sonstige Vermdgenisgegenstande” dargestellt werden missen. Da die Forderung
in 2017 beglichen wird, kann hier auf eine Umbuchung verzichtet werden.
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A.2.2.7 Sonstige Vermogensgegenstande

Unter den Sonstigen Vermégensgegensténden wird die Forderung gegen den Sanierungstrager
wegen des nicht an die Universitéts- und Hansestadt Greifswald ausgereichten Bankbestandes des
Treuhandkontos in Hohe von 6.286,98 € weitergefuhrt.

Die Forderungen sind zum Nominalwert bilanziert worden. Eine Wertberichtigung war nicht
erforderlich.

31.12.2015 31.12.2016

A. 2.2 Forderungen und sonstige

Vermogensgegenstinde 614.399,83 € 340.249,18 €
A.2.2.1 Offentlich-rechtliche Forderungen 270.484,46 € 0,00 €
A. 2.2.2 Privatrechtliche Forderungen aus

Lieferungen und Leistungen S50:110.56 € 305.392,51 €
A, 226 - Forderungen gegen den

sonstigen offentlichen Bereich 28751808 iipe e
A 2.2.7 sonstige Vermodgensgegenstande 6.286,98 € 6.286,98 €

A 2.4, Liquide Mittel

Die Summe der liquiden Mittel entspricht dem Bestand, der in der Zwischenabrechnung 2016 als
Stand des Sondervermdgens zum 31.12.2016 ausgewiesen ist. Dieser betragt zum Bilanzstichiag
431.985,66 €. Die liquiden Mittel werden durch Kontoauszug zum 31.12.2016 nachgewiesen. Sie
wurden zum Nominalwert angesetzt.

31.12.2015 31.12.2016

A. 2.4 - Kassenbestand 96.214,78 € 431.985,66 €

Die Bilanzsumme im Aktiva betrégt 818.116,16 €.
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Passiva

P.1 Eigenkapital

P.1.1 Kapitalricklage

Der Wert des Eigenkapitals entspricht in den Stédtebaulichen Sondervermogen dem Einbringungswert
der noch nicht verwerteten privat nutzbaren Objekte. Da im vorliegenden Fall keine Grundsticke in
das Sondervermdgen eingebracht wurden, wird das Eigenkapital mit 0,00 € angesetzt.

31.12.2015 31.12.2016

P. 1 - Eigenkapital 0,00€ 0,00€

P.14 Jahresiiberschuss / Jahresfehlbetrag

Am Bilanzstichtag wurde ein ausgeglichenes Ergebnis erzielt,

31.12.2015 31.12.2016

P.1.4 - Jahresiiberschuss /

Jahresfehibetrag 0,00€ 0,00€

P.2 Sonderposten

P.2.1 Sonderposten zum Anlagevermogen

Der Sonderposten zum Anlagevermogen entspricht dem Wert des Anlagevermdgens, welches sich aus
den Zuwendungen, Finanzanlagen und Darlehen errechnet, zuziglich der sich aus den Posten
ergebenden offenen Forderungen.

Da in diesem Stadtebaulichen Sondervermdgen kein Anlagevermodgen vorhanden ist, betragt der
Sonderposten 0,00 €,

31.12.2015 31.12.2016

P.2.1 - Sonderposten zum Anlage-

Vermbgen 0,00€ 0,00€
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P.24 Sonstige Sonderposten

Die sonstigen Sonderposten enthalten Zuwendungen von Bund, Land und Gemeinde fir MaBnahmen
an privat nutzbaren Objekten und von Bund und Land fir MaRBnahmen an offentlich nutzbaren
Objekten.

Privat nutzbare Obijekte:

Privat nutzbare Objekte sind im SSV 194 nicht bilanziert, somit ist auch kein Sonderposten hierfir zu
bilden, da es sich hier nicht um ein férmlich festgelegtes Sanierungsgebiet handelt.

Offentlich nutzbare Objekte

Der Wert der Sonderposten fur investitionen an 6ffentlich nutzbaren Objekten entspricht dem im
Umlaufvermégen ausgewiesenen Wert der Investitionen an dffentlich nutzbaren Objekten, abziglich
der vorhandenen Verbindlichkeiten.

Die Fortschreibung des Sonderpostens fir die 6ffentlich nutzbaren Objekte erfolgt entsprechend dem
Finanzierungsverhaltnis zwischen Bund, Land und Gemeinde. Es ergibt sich aus den bis zum
31.12.2016 tatsachlich eingegangenen Zuwendungen unter Bericksichtigung der jahrlich
fortgeschriebenen Firderséatze.

Bund: 29,17 %
Land: 39,14 %
Gemeinde: 31,69%

Der Gemeindeanteil wird nicht unter dem Sonstigen Sonderposten, sondern unter den
Verbindlichkeiten gegeniiber dem sonstigen offentlichen Bereich unter P.4.10 dargestelit.

Fiir das Wohnquartier B2 wurden nachtraglich nicht zuwendungsféhige Kosten in Hohe von 7.918,85
€ von der Gemeinde eingezahlt. Dieser Anteil wurde ertragswirksam aufgeldst. Die noch aus dem
Vorjahr in den Sonderposten Bund, Land und Gemeinde verbliebenen 0,03 € wurden nicht
beriicksichtigt. Die Auflésung dieses Uberschusses unter den Anzahlungen auf Bestellung wird im
Jahresabschluss 2017 nachgeholt. Es verbleibt eine Verbindlichkeit in Hhe von 717,90 €.

Die Verbuchung erfolgte ohne Einbeziehung der Sonstigen Sonderposten mit dem gleichen Ergebnis.
Die tatsdchliche Verbuchung héatte sich so dargestellt:

Auszahlung der Verbindlichkeit: 99,66 €
Anz. SOPO Bund -29,07 €  Zugang SOPO Bund: 29,07 €
Anz. SOPO Land: -39,01 € Zugang SOPO Land 39,01€
Anz. SOPO Gemeinde: -31.58€ Zugang Gemeinde 3158€
-99,66 € 99,66 €
Abgang SOPO Bund -29,07€  an Ertrag Bund 29,07 €
Abgang SOPO Land -39,01€ anErntrag Land 39,01€
Abgang Gemeinde -31.58€ an Ertrag Gemeinde 31.58€
99,66 € 99,66 €
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Zugang EA Gemeinde: 7.918,85¢€

Korrekturbuchungen Ertrag Bund -2.309,93 € an SOPO Bund 2.309,93 €
Korrekturbuchungen Ertrag Land -3.099,44€ an SOPO Bund 3.099,44 €
Korrekturbuchungen Ertrag Gem. -2.509.48 € an Gemeinde 2.509.48 €

-7.918,85 € 7.918,85€
Abgang SOPO Bund -2.309,93€ anAnz.SOPOBund 2.309,93€
Abgang SOPO Land -3.099,44€ anAnz. SOPO Land 3.099,44 €
Abgang Gemeinde -250948€ anAnz. SOPOGem. 2.509.48€

-7.918,85 € 7.918,85€
Abgang Gemeinde 7.91885€ an Ertrag Gemeinde 7.918,85 €

Der Bau der Verkehrsanlage Rigaer Straf8e vor Quartier B2 - 19486 wurde bereits im Vorjahr beendet.
In 2016 kam es durch Feststellung von Zahlungen aus dem Zeitraum vor 2012 die dieser Mafnahme
zuzuordnen waren zu einer Erhéhung der Sonderposten in Héhe von 17.661,29 €. Zusammen mit den
aufgeldsten Verbindiichkeiten aus 2015 wurden 151.104,68 € an den Kernhaushait Gbergeben.
Durch die Korrektur der Eréffnungsbilanz und damit angesprochenen Sonderposten fur offentlich
nutzbare Objekte, wurde hier zugunsten der Ubersichtlichkeit der Buchungsweg fir den Zu- und
Abgang der Verbindlichkeiten Uber die Sonderposten fiir 6ffentlich nutzbare Objekte gewahlt und von
dort die ertragswirksame Aufldsung vorgenommen. Es wurde nicht beriicksichtigt, dass 40.000,00 €
zusatzliche Eigenanteile und nicht forderfahige Kosten fir diese Mafinahmen an das Stadtebauliche
Sondervermégen von der Gemeinde in das Stadtebauliche Sondervermogen eingebracht wurde. Die
Aufldsung dieses Uberschusses unter den Anzahlungen auf Bestellung wird im Jahresabschluss 2017
nachgeholt. Es verbleibt eine Verbindlichkeit in Hohe von 285,96 €,

Die MaBnahme Querachse Vilmer Weg / Lubminer Platz konnte im ersten Halbjahr 2016 fertiggestelit
werden. Nachdem die Sonderposten vorerst, inklusive der erhaltenen Anzahlung auf Bestellung von
Gemeinden, um insgesamt 213.528,04 € erhdht wurden, wurden die nach der Ubergabe an den
Kernhaushalt der Universitats- und Hansestadt Greifswald in Hohe von 324.232,56 € ertragswirksam
aufgeldst. Zusatzlich musste eine Korrektur der Erdffnungsbilanz vorgenommen werden, da 2
Rechnungen aus dem Jahr 2007 in Hohe von insgesamt 66.560,36 € nicht dieser BaumaBnahme
zugeordnet werden kdnnen. Es gab bereits in 2007 ein Abnahmeprotokoll zur Mafinahme Querachse
Viimer Weg - Riemser Weg. Die Mafnahme wurde zwar ebenfalls unter der Wirtschaftseinheit 9429
gefiihrt, steht aber nicht im Zusammenhang mit der in 2016 abgeschlossenen Baumafnahme. Die
Sonderposten Bund und Land, sowie die Anzahlungen auf Bestellung der Gemeinde waren im
Finanzierungsverhéltriis der Erdffnungsbilanz um insgesamt 66.560,36 € zu kiirzen. Es verbleibt eine
Verbindlichkeit in Hohe von 4.238,77 €.

Des Weiteren wurden vier neue investive Manahmen begonnen. Fiir die ,Stettiner Strafie - 19487
und ,Tallinner StraRe - 9427* wurden die sonstigen Sonderposten fiir &ffentlich nutzbare Objekte
entsprechend dem Finanzierungsverhaltnis 2016 neu gebildet.

Fir den ,Gedser Ring - 9451* hesteht lediglich eine Verbindlichkeit Gber 5.338.28 €, die in den
Vorraten dargestellt ist, in den Sonderposten aber keine Bericksichtigung findet.

In den ,Trelleborger Weg - 9419 wurden 33.304,18 € investiert. Da von der Gemeinde bereits
76.250,00 € fiir nicht zuwendungsfahige Kosten und zusatzliche Eigenanteile gezahlt wurden, werden
Sonderposten fir Bund und Land nicht gebildet. Die Anteile verbleiben unter den Anzahlungen auf
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Bestellung der Gemeinde und werden in den Folgejahren verrechnet. Weiterhin besteht eine
Verbindlichkeit in Hohe von 238,00 €.

Die sonstigen Sonderposten von Dritten wurden in den Ergebnishaushalt umgebucht und nun unter
den privatrechtlichen Forderungen aus Lieferungen und Leistungen weitergefuhrt. Es handelt sich hier
um einen Eigenanteil aus der Umgestaltung Freianlagen Wohnquartier A4 - Helsinkiring 21a-27b /
Riemser Weg 2a-2b, welcher noch nicht beglichen wurde. Es wurden Rechtsmittel gegen die Forderung
eingelegt, so dass der Ausgang des Rechtstreites abzuwarten ist. Da die Mafnahme bereits
abgeschlossen ist und im Stadtebaulichen Sondervermogen nicht mehr gefihrt wird, ist auch kein
Sonderposten mehr anzusprechen.

Bei der Berechnung der Sonderposten ist zu berlicksichtigen, dass die beglichenen Verbindlichkeiten
aus Vorjahren dazu und neue Verbindlichkeiten abgerechnet werden miissen. Zusatzliche
Eigenanteile und nicht forderfahige Kosten verbleiben bei dem Anteil der Gemeinde.

In der folgenden Tabelle wurde ein Abgleich zwischen den Vorraten (A.2.1) der dffentlich nutzbaren
Objekte mit den Sonstigen Sonderposten und den Anzahlungen auf Bestellungen der Gemeinde unter
Beriicksichtigung der Verbindlichkeiten vorgenommen:
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Anzahlungen auf Sonderposten

Durch die Bestandserhdhung der dffentlich nutzbaren Objekte wurde die Anzahlung auf sonstige
Sonderposten von Bund, Land und Gemeinde reduziert.

Durch den hohen Anteil an Mitteln unter den Anzahlungen auf sonstige Sonderposten der Gemeinde
konnte die aus der Erdffnungsbilanz resultierende Forderung fiir den Ausgleich der Differenz zwischen
Aktiva und Passiva getilgt werden.

Der Jahreslberschuss in Héhe von 607.564,90 € wurde Uber den Aufwand an die Anzahlung auf
sonstige Sonderposten von Bund, Land und Gemeinde im Finanzierungsverhaltnis von 2016

Bund: 29,17 %

Land: 39,14 %

Gemeinde: 3169%

zugefuhrt.

31.12.2015 31.12.2016

Sonstiger Sonderposten - Bund -
fiir 6ffentlich nutzbare Objekte 42.404,51€ 582,31¢€
Sonstiger Sonderposten - Land -
fir Bffentlich nutzbare Objekte SRR 18555¢
Sonstiger Sonderposten - Dritte -
fiir 6ffentlich nutzbare Objekte 270 8oas € JHLIK>
g:i?jhlung auf sonstigen Sonderposten 154.627,08 € 256.683,03 €
tgrz]zhlung auf sonstigen Sonderposten 92.362,09 € 220.300,01 €
Anzahlung auf sonstigen Sonderposten
Gemeinde 147.184,13 € 157.109,33 €
P.2.4 - Sonstige Sonderposten 765.014,85 € 644.457,83 €

P.3 Rickstellungen

Vom Grundsatz werden Uber die Stadtebaulichen Sondervermdgen die Vorhaben realisiert, die mit
dem jeweils zusténdigen Ministerium des Landes Mecklenburg-Vorpommern abgestimmt worden sind
und der Einsatz von Stadtebauférdermitteln beschieden wurde. Entsprechend den jahrlichen
Verwaltungsvereinbarungen zwischen dem Bund und den Lédndern, den jahrlichen
Zuwendungsbescheiden und den Stadtebauférderrichtlinien M-V sind die Mittel innerhalb eines
bestimmten Zeitraumes zweckgerecht zu verausgaben und auch gegeniiber dem Férdermittelgeber
abzurechnen. Diese Frist betragt max. 1 Jahr nach der Abnahme der Innutzungnahme der fertig
gestellten baulichen Anlage. In dieser Frist sind alle tatsachlich erbrachten und bezahlten Leistungen
abzurechnen.

Riicksteliungen sind fir strittige, eventuell noch zu zahlende, Betrage zu bilden, deren Zahlungsziel
nicht feststeht, da diese meistens im Rahmen von gerichtlichen Auseinandersetzungen ermittelt
werden. Nach Fertigstellung der éffentlich nutzbaren Objekte werden diese in den Kernhaushalt
tibergeben und der Sonderposten dazu wird im Sondervermogen aufgelst.
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Weitere Auszahlungen fir diese Mafinahmen kénnen nach der Abrechnung nur noch aus dem
Kernhaushalt geleistet werden, wo auch die Rickstellungen gebildet werden missen.

P.4. Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten wurden zum Rechnungsbetrag angesetzt. Die genaue Entwickiung der
Verbindlichkeiten ist der ,Verbindlichkeitenibersicht” in der Anlage zu entnehmen.

Es ist zu ersehen, dass nicht alle Verbindlichkeiten korrekt ihrer eigentlichen Restlaufzeit
entsprechend den kurz- und langfristigen Verbindlichkeiten zugeordnet wurden. Perspektivisch
werden hier Anpassungen vorgenommen.

P.45 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen setzen sich wie folgt zusammen:

31.12.2015 31.12.2016

P.4.5 Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen 333.418,28€ 45.246,12 €

Bei den Verbindlichkeiten gegeniber dem privaten Bereich handelt es sich um einen offene Posten
aus der Tragervergitung gegeniber dem ehemaligen Sanierungstréger in Héhe von 39.669,84 €,

Weitere 5.576,28 € Verbindlichkeiten resultieren aus den investiven Aufwendungen fur offentlich
nutzbare Objekte, hier die Mafinahimen Trelleborger Weg - 9419 und Gedser Ring - 9451.

P.4.7 Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen

Die Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen Unternehmen aus dem Vorjahr wurden in 2016
vollumfanglich beglichen und reduzierten sich somit auf 0,00 €.

31.12.2015 31.12.2016

P.4.7 Verbindlichkeiten  gegeniber

verbundenen Unternehmen 1.188,87¢€ 0.00€
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P.4.10 Verbindlichkeiten gegeniiber dem sonstigen dffentlichen Bereich

Hier wird der Gemeindeanteil der unter P.2.4 erlduterten Sonstigen Sonderposten fur oéffentlich
nutzbare Objekte dargestellt.

31.12.2015 31.12.2016

P.4.10 Verbindlichkeiten gegen den
sonstigen offentlichen Bereich

76.907,82 € 116.882,60 €

P.4.11 Sonstige Verbindlichkeiten

Hier ist die offene Verbindlichkeit beziglich des eingehaltenen Bankbestands des ehemaligen
Sanierungstrager der Universitats- und Hansestadt Greifswald unter den sonstigen Verbindlichkeiten
mit einer Summe von 6.286,98 € verbucht. Da die Universithts- und Hansestadt Greifswald als
Férdermittelempfanger in der Verantwortung steht die Gelder vollstandig den Sanierungsmafnahmen
zuzufiihren, wurden Mittel in Héhe des fehlenden Bankbestandes in 2015 vom Kernhaushalt dem
Stadtebauliche Sondervermdgen vollumfanglich zur Verfigung gestellt.

Da die Forderung des Bankbestandes aber Bestandteil des Klageverfahrens gegen den ehemaligen
Sanierungstréager ist, verbleibt die Forderung weiterhin im Sondervermdgen und es wurde durch die
Einzahlung des Bankbestandes eine Verbindlichkeit fiir die Universitats- und Hansestadt Greifswald
erdffnet. Nach Abschluss des Klageverfahrens wird die Forderung bei Zahlungseingang durch den
ehemaligen Sanierungstrager ausgeglichen und es erfolgt eine Erstattung der Summe an die
Universitdts— und Hansestadt Greifswald, wodurch dann sowohl die Forderung als auch die
Verbindlichkeit erloschen sind.

Die Sicherheitseinbehalte erhéhten sich in 2016 um 4.238,77 €, was auf die Baumafnahme
Querachse Vilmer Weg / Lubminer Platz zurlickzufihren ist.

31.12.2015 31.12.2016
Sicherheitseinbehalte 1.003,86 € 5.242,63 €
Sonstige 6.286,98 € 6.286,98 €
P.4.11 Sonstige Verbindlichkeiten 7.290,84 € 11.529,61€

Die Bilanzsumme im Passiva betragt 818.116,16 €.
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V.  Angaben zur Ergebnisrechnung
ER. Nr. 10 Summe der Ertrage

Der hier dargestelite Betrag entspricht der Summe der Ertrage aus der Aufidsung der Sonderposten,
aus den Bestandsveranderungen und der sonstigen laufenden Ertrage.

Die Summe der Ertrage setzt sich aus den nachfolgenden Posten zusammen:
02 - Zuwendungen, aligemeine Umlagen und sonstige Transferertrage

Im Vergleich zum Planansatz von 3.300,00 € fir Zuwendungen, allgemeine Umlagen und sonstige
Transferleistungen konnten 2016 keine Ertrage generiert werden.

Das Ergebnis ist abh&ngig von dem gegebenenfalls ermittelten Jahresfehibetrag und somit nicht
unmittelbar beeinflussbar.

08 - Zinsertrage und sonstige Finanzertrége

Bei einem Planansatz von 0,00 € konnten Zinsen in Héhe von 2,00 € vereinnahmt werden.
09 - Sonstige laufende Ertrége |

Es wurde bei einem Planansatz von 255.000,00 € ein Ertrag von 707.612,37 € erzielt.

Bei den sonstigen Ertragen erfolgte die Planung 2016 auf fehlerbehafteten Sachkonten.

Aus diesem Grund wurden die Ergebnisse auf die korrekten Sachkonten Ubertragen.
Bestandserhohung:

45152300 Planansatz 255.000,00 €  wmp 45152200 Ergebnis 97.011,24€
Bestandsverminderung:

45158000 Planansatz -230.000,00€ == 45153200  Ergebnis -475.436,90 €
Ertrage aus der Aufldsung von sonstigen Sonderposten Bund:

46613100 Planansatz 58.233,00 € —% 46613220  Ergebnis 102.904,21¢€
Ertrage aus der Aufidsung von sonstigen Sonderposten Land:

46613200 Planansatz 58.233,00 € w—) 46613230 Ergebnis 138.610,60 €

Ertrage aus der Aufidsung der erhaltenen Anzahiungen auf Bestellung der Gemeinde fiir 6ffentlich
nutzbare Objekte

46750000 Planansatz 113.534,00€ === Ergebnis 233.922,09€
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- Erhéhung des Bestandes an fertigen und unfertigen Objekten

Unter den Bestandserhthungen werden die investiven Aufwendungen fiir laufende Mafinahmen an
dffentlich nutzbaren Objekten in dem Stadtebaulichen Sondervermdgen dargestellt. Je hdher der
investive Aufwand, desto hoher ist der Ertrag fur die Bestandserhdhungen.

Die Erhdhung des Bestandes an fertigen und unfertigen Leistungen in Hohe von 97.011,24 €
entspricht der Bestandserhdhung durch die Baumanahmen an den dffentlich nutzbaren Objekten.

Querachse Vilmer Weg/Lubminer Platz 56.372,55€
Trelleborger Weg 33.304,18€
Stettiner Strafie 803,25 €
Gedser Ring 5.338,28 €
Tallinner Strafie 1.19298¢€

97,011.24€

Die Abweichung vom Planansatz der Bestanderhdhung fiir BaumaBnahmen resultiert aus der nicht
planméaRig verlaufenen Durchfilhrung von Baumafinahmen.

- Verminderung des Bestandes an fertigen und unfertigen Objekten
Der Planansatz fir die Bestandsverminderung betrug -230.000,00 €.

Es handelt sich um Negativertrage, durch die bei Fertigstellung der &ffentlich nutzbaren Objekte das
Umilaufvermogen reduziert wird. Die Aufldsung der Sonderposten erfolgt dann ertragswirksam,
wodurch das Ergebnis neutralisiert wird.

Die Bestandsverminderung Uber -475.436,90 € resultiert teilweise aus Nachtrégen von im Vorjahr
fertiggestellten Baumanahmen fir &ffentlich nutzbare Objekte sowie der Ubergabe der in 2016
fertiggestellten Manahmen an den Kernhaushalt.

Querachse Vilmer Weg/Lubminer Platz -324.23256€
Verkehrsanlage Rigaer Strafie vor Quartier B2 -151.104,68 €
Wohnquartier B2 - 99 66 €

-475.43690€

Die geplante Bestandsverminderung wurde Gbererfillt, da sich Umsetzung der BaumaRnahmen
verschoben hat. So wurden die Querachse Vilmer Weg/Lubminer Platz und die Verkehrsanlage Rigaer
StraRe vor Quartier B2 erst ein Jahr spéter als geplant, in 2016 fertiggestellt werden. Die volistandige
Umsetzung der Baumagnahme des Trelleborger Wegs dagegen ist in 2016 nicht erfolgt, sondern wird
in den Folgejahren weiter umgesetzt werden.

Weitere Ertrdge resultieren im Sondervermogen aus der Aufldsung der Sonderposten und der
erhaltenen Anzahlungen auf Bestellungen fiir &ffentlich nutzbare Objekte in Héhe von insgesamt
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475.436,90 €, anteilmagig fir Bund, Land und Gemeinde bei Ubertragung der MaRnahme an den
Kernhaushalt.

Unter den Sonstigen Ertragen des Stédtebaulichen Sondervermégens wurden auferplanmafig
610.601,13 € erzielt. Der Ertrag resultiert in Hohe von 265.537,42 € aus einem Vergleich zwischen
der UHGW und mehreren Privatpersonen im Rahmen eines Klageverfahrens.

AuRerdem wurde der sonstige Sonderposten von Dritten mit 345.063,71 € in den Ergebnishaushalt
umgebucht. Es handelt sich hier um einen Eigenanteil aus der Umgestaltung Freianlagen
Wohnquartier A4 - Helsinkiring 21a-27b / Riemser Weg 2a-2b, die Kostenanteile fir die Umgestaltung
Freianlage Gedser Ring 11-18, Rigaer Strafe 18-22 von Wohnungsgesellschaften und einer
Forderung des Sondervermdgens gegen die Gemeinde resultierend aus der Zwischenabrechnung fiir
die Umgestaltung der Freianlagen Innenhof Riemser Weg 2 / Helsinkiring 21-27. Da die Manahmen
bereits abgeschlossen sind und im Stédtebaulichen Sondervermégen nicht mehr geflhrt werden, ist
auch kein Sonderposten mehr anzusprechen.

Im Verhaltnis zum Planansatz 2016 wurden 449.314,37 € mehr Ertrage erzielt.

Fortgeschriebener ) _
Ansatz 2016 Ergebnis 2016 Abweichung
10 Summe der Ertrage 258.300,00€ 707.614,37 € 449.314,37 €

ER. Nr. 19 Summe der Aufwendungen

Die Summe der Aufwendungen setzt sich aus den nachfolgenden Posten zusammen:
13 - Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen

Der fortgeschriebene Planansatz 2016 in Hohe von insgesamt 807.500,00 € far Aufwendungen flr
Sach- und Dienstleistungen wurde mit lediglich 97.011,24 € erflillt. Die Unterschreitung basiert
mafRgeblich darauf, dass die zur Verfigung gestellten Aufwendungen flr das SSV fiir laufende
MaRnahmen aufgrund von verzégerten Baufortschritten nicht vollumfanglich abgerufen wurden.

Aufgrund von Bauverzdgerungen, wie bei der Tallinner Strae oder dem Trelleborger Weg, und der
Nichtumsetzung urspriinglich geplanter MaRnahmen ist es zu einer Abweichung von 707.988,76 €
bei den Aufwendungen fiir das SSV 194 Ostseeviertel/Parkseite gekommen.

GemaR Hauptausschussbeschluss HA-122/16 wurde eine auferplanméfige Ausgabe in Hohe von
100.000 EUR fiir die Planung der Durchfilhrung der Sanierung Gedser Ring beschlossen. Die Deckung
erfolgte Uber die auRerplanmaRige Einzahlung fir die Rickflhrung nicht zuwendungsfahiger Kosten
auf der 51103070.15543000. Die Mittel wurden nicht in Anspruch genommen.

15 - Zuwendungen, Umlagen und sonstige Transferaufwendungen

Aufgrund einer Auszahlung einer Zuweisung an eine Privatperson fur den privaten Bereich im Quartier
B2, 3. BA kam es zu einer nicht geplanten Aufwendung in Héhe von 2.950,00 €.
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18 - Sonstige Aufwendungen

Bei den sonstigen laufenden Aufwendungen mit einem Planansatz in Hbhe von 800,00 € wurden
deutlich héhere Aufwendungen von 607.653,13 € generiert. MafRgeblich beeinflusst der
Jahresiiberschuss das Ergebnis der sonstigen Aufwendungen, da hier die Einstellungen und
Zuschreibungen in die Sonderposten mit 607.564,90 € verbucht werden.

Insgesamt wurden die Aufwendungen im Jahr 2016 mit einem Ergebnis von 707.614,37 € um
100.685,63 € unterschritten. Das resultiert insbesondere aus den nicht planmafig durchgefiihrten
BaumaRnahmen an &ffentlich nutzbaren Objekten.

Fortgeschriebener ) .
Ansatz 2016 Ergebnis 2016 Abweichung
19 Summe der
Aufwendungen 808.300,00€ 707.614,37 € -100.685,63 €
ER. Nr. 25 Jahresergebnis

Da die Ergebnisrechnung ein Jahresiiberschuss in Hohe von 607.564,90 € zu verzeichnen hatte,
wurde dieser Betrag aus der Ergebnisrechnung an die Anzahlungen auf Sonderposten far Bund, Land
und Gemeinde entsprechend dem Finanzierungsverhaitnis 2016 mit

Bund: 29,17 %
Land: 39,14 %
Gemeinde: 31,69 %

finanzunwirksam umgebucht. Der Ergebnishaushalt ist damit ausgeglichen.

Die Abweichung zwischen dem fortgeschriebene Ansatz 2016 und dem Ergebnis resultiert aus einer
Erméachtigungsiibertragung in Hohe von 550.000.00 €.

Im Stidtebaulichen Sondervermégen werden die Aufwendungen durch die Ertrége gedeckt. Daher ist
das Jahresergebnis immer 0,00 €.

Fortgeschriebener ) :
Ansatz 2016 Ergebnis 2016 Abweichung —‘
25 Jahresergebnis -550.000,00 € 0,00€ 550.000,00 €
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VL.  Angaben zur Finanzrechnung
FR. Nr. 09 Summe der laufenden Einzahlungen

Die Einzahlungen wurden bei einem Planansatz von 289.000,00 € und einem Ergebnis von
452,332,21 € um 163.332,21 € Gberschritten.

Das Ergebnis setzt sich aus folgenden Positionen zusammen:
02 - Zuwendungen, allgemeine Umlagen und sonstige Transfereinzahlungen

Entgegen dem Planansatz von 2.600,00 € sind keine Einzahlungen in Form von Zuwendungen,
allgemeine Umlagen und sonstige Transferginzahlungen gefliossen.

Die Héhe der Einzahlungen ist abhangig vom Jahresergebnis des Ergebnishaushaltes und somit nicht
unmittelbar beeinflussbar.

07 - Zinseinzahlungen und sonstige Finanzeinzahlungen

1m Jahr 2016 wurden keine Zinseinzahlungen und sonstige Finanzeinzahlung veranschlagt, konnten
aber durch die Zinsen der kontenfilhrenden Sparkasse in Hohe von 2,00 € erzielt werden.

08 - Sonstige laufende Einzahlungen
Es wurden bei Planansétzen von 286.400,00 € Einzahlungen in Hohe 452.330,21 € erzielt.

Bei den sonstigen laufenden Einzahlungen erfolgte die Planung 2016 auf Finanzkonten, die nicht
konform zum Kontenrahmenplan angelegt wurden.

Die Buchungen wurden auf den korrekten Finanzkonten vorgenommen.

Bestandserhdhung:

65152300 Planansatz 255.000,00 €  wemp 65152200  Ergebnis 97.011,24 €
Bestandsverminderung:

65158000 Planansatz -230.000,00€ == 65153200  Ergebnis -475.436,90 €

Einzahlungen aus der Aufldsung der erhaltenen Anzahlungen auf Bestellung der Gemeinde fiir
offentlich nutzbare Objekte:

66750000 Planansatz 213.534,00€
—) 66760000 Ergebnis 475.436,90 €
66752000 Planansatz 116.466,00 €

Einzahiungen flr erhaltenen Anzahlungen auf Besteliung der Gemeinde fir offentlich nutzbare
Objekte:

66751000 Planansatz 31.400,00 € === 68143000  Ergebnis 55.363,32 €

Die Summe der laufenden Einzahlungen wurden im Verhéitnis zum Planansatz um 63.332,21 €
unterschritten. Das resultiert insbesondere daraus, dass die die geplanten Mafinahmen an dffentlich
nutzbaren Objekte nicht vollumfanglich umgesetzt wurden.
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Fortgeschriebener

Ansatz 2016 Ergebnis 2016 : Abweichung

09 Summe der

laufenden 289.000,00 € 45233221 € 163.332,21€
Einzahlungen

FR. Nr. 17 Summe der laufenden Auszahlungen

Die Summe der laufenden Auszahlungen ergibt sich aus den folgenden Posten:
12 - Auszahlungen fur Sach- und Dienstleistungen

Der Planansatz 2016 in Hohe von insgesamt 807.500,00 € fir Auszahlungen flr Sach- und
Dienstleistungen wurde mit lediglich 386.372,27 € erfllit. Die Unterschreitung basiert mafigeblich
darauf, dass die Auszahlungen fur den Investitionsanteil an Sffentlich nutzbaren Objekten um
418.627,73 € niedriger ausgefallen sind, als im Planansatz von 805.000,00 € vorgesehen.

13 - Zuwendungen, Umlagen und sonstige Transferauszahlungen

Aufgrund einer Auszahlung einer Zuweisung an eine Privatperson kam es zu einer nicht geplanten
Aufwendung in Hohe von 2.950,00 €.

16 - Sonstige laufende Auszahlungen

Der Planansatz fiir Bankgebiihren in Héhe von insgesamt 100,00 € wurde mit 88,23 € in Anspruch
genommen.

Fortgeschriebener

Ansatz 2016 Ergebnis 2016 Abweichung

17 Summe der
laufenden 807.600,00 € 389.410,50€ -418.189,50€
Auszahlungen

FR Nr. 18 Jahresbezogener Saldo der laufenden Ein- und Auszahlungen

Fortgeschriebener

Ansatz 2016 Ergebnis 2016 Abweichung

18 Jahresbezogener
Saldo der laufenden -418.600,00 € 62.921,71€ 48152171 €
Ein- und Auszahlungen
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FR. Nr. 24 Summe der Einzahlungen aus Investitionstatigkeit

Die Summe der Einzahlungen aus Investitionstatigkeit beinhaltet
19 - Einzahlungen aus Investitionszuwendungen

Es wurden von dem Planansatz in Héhe von 95.802,00 € keine Einzahlungen generiert. Es kommt im
Ergebnis zu einer Negativeinzahlung in Hohe von 109.815,26 €.

Das urspriingliche Finanzkonto 667510000 wurde bei einem Planansatz von 31.400,00 € korrigiert
in 68143000.

Weiterhin wurden die ,Anzahlung auf Sonderposten* fiir Bund, Land und Gemeinde neu angelegt und
damit erfolgten weitere Umbuchungen der Besténde, die nun hier zu erkennen sind. Die Fordermittel
werden nicht mehr auf den Dummies verbucht, sondern bis zur Weiterverwendung der Mittel unter
den Anzahlungen auf sonstige Sonderposten fir Bund Land und Gemeinde verbucht. Da in 2016 die
Bestandverminderung hoher war als der Zugang von Fordermitteln, kam es zu negativen Ergebnissen
innerhalb der sonstigen Sonderposten.

23 - Sonstige Investitionseinzahlungen

Von dem Planansatz in Héhe von 230.000,00 € wurden Einzahlung von 475.436,90 € und somit
Mehreinzahlungen von 245.436,90 € erzielt.

Die Abweichung resultiert daraus, dass die Fertigstellungen von Baumafnahmen an offentlich
nutzbaren Objekten nicht wie geplant erfolgten.

Foiﬁg:tt::;%l;-%ner Ergebnis 2016 Abweichung
24 Summe der
Einzahlungen aus 325.802,00€ 365.621,64 € 39.819,64 €
Investitionszuwendungen

FR. Nr. 28 Summe der Auszahlungen aus Investitionstatigkeit

Die Summe der Auszahlungen aus Investitionstatigkeit beinhaltet
27 - Sonstige Investitionsauszahlungen

Der Planansatz in Hohe von 683.622,890 € wurde mit nur 97.011,24 € beansprucht. Die Abweichung
betragt -586.611,65 € und resultiert aus der verzogerten Durchfiihrung von BaumaBnahmen an
offentlich nutzbaren Objekten und der daraus resultierenden geringeren Bestandserh6hung.

F°';ﬁ‘::‘t’;‘g%b1‘:‘er Ergebnis 2016 |  Abweichung
28 Summe der '
Auszahlungen aus 683.622,80¢€ 97.011,24€ -586.611,65 €
Investitionszuwendungen | i
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FR. Nr. 30 Finanzmitteliiberschuss / Finanzmittelfehlbetrag

Bei einem geplanten Finanzmittelfehlbetrag in Hohe von -779.420,89 € wurde tatséchlich ein
Finanzmitteliiberschuss in Héhe von 331.532,11 € ausgewiesen. Das Ergebnis ist unter anderem
darauf zuriickzufiihren, dass es deutlich weniger laufende Auszahlungen gab. Das ist inshesondere
auf die gep|anten investiven Auszahlungen fiir die éffentlich nutzbaren Objekte im stadtebaulichen
Sondervermdgen zuriickzufihren, welche nicht in Anspruch genommen wurden.

Fortgeschriebener

Ansatz 2016 Ergebnis 2016 Abweichung
30 Finanzmitteliber-
schuss / Finanzmittel- -876.420,89 € 331.532,11 € 1.207.953,00 €
fehlbetrag

FR. Nr. 36 Verénderung der liquiden Mittel

Die liquiden Mittel haben sich im Jahr 2016 um 335.770,88 € erhdoht und betragen nun
Ubereinstimmend mit dem Zwischenverwendungsnachweis 2016 und dem Kontoauszug vom
30.12.2016 431.985,66 €.

I
Fortgeschriebener Ergebnis 2016 Abweichung
Ansatz 2016
36 Veranderung der ;
liguiden Mittel und -876.420,89€ 335.770,88€ 1.212.191,77 €
Kassenkredite !
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VIIl.  Sonstige Angaben

1. Finanzielle Verpflichtungen aus Leasingvertragen und kreditahnlichen Verpflichtungen

Zum Bilanzstichtag 31.12.2016 bestehen keine finanziellen Verpflichtungen aus Leasingvertragen
und kreditdhnliche Verpflichtungen.

2. In Anspruch genommene Verpflichtungserméachtigungen, welche noch keine Verbindlichkeiten
begriinden

Es wurden keine Verpflichtungserméchtigungen in Anspruch genommen.

3. Haushaltserméchtigungen

Es wurden Haushaitserméachtigungen nach § 15 GemHVO-Doppik aus dem Vorjahr ubernommen und
teilweise in Anspruch genommen.

[I_ Produkt Sachkonto USK Summe Inanspruchnahme
52692000 y 450.000,00 € 97.011,24 €
51103070 | Z5e05000 | 2269240000 450.000.00 € 386.372.27 €
14240000 428.672.80 € 97.011.24 €
51103070 | 7851900 | 14240.40000 428.622,89 € 97.01124 €

Es wurden Haushaltserméchtigungen in Héhe von 0,00 € in das Jahr 2017 Ubertragen.

[ Produkt Sachkonto usk Summe
52692000 0,00€
51103070 79692000 52692.40000 0.00 €
14240000 0,00€
51103070 78821200 | 14240.40000 0.00€
4. Sonstige Sachverhalte, aus denen sich finanzielle Verpflichtungen ergeben kénnen

Zum Bilanzstichtag liegen keine Sachverhalte vor, aus denen sich finanzielle Verpflichtungen fr die
Stadt ergeben.
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b. Sonstige wesentiiche Vertrage

Wesentliche Vertrage wurden nicht geschlossen.

6. Korrektur der Erdffnungsbilanz

Es kam durch Rechnungen aus dem Zeitraum vor 2012, die dieser Manahme zuzuordnen waren, zu
einer Erhéhung des Umlaufvermdgens in Hohe von 17.661,29 €.

AuBerdem musste das Umlaufvermogen um 66.560,36 € reduziert werden, da 2 Rechnung aus dem
Zeitraum vor 2012 dieser Mafinahme nicht zuzuordnen waren.

Produkt Sachkonto USK Summe in € Inhalt

Verkehrsanlage Rigaer Str. vor
- 14240000 | 99996.40004 17.661,29€ Quartier B2 - 19486
Korrektur EOB
- Verkehrsanlage Rigaer Str. vor
- 23932200 | 99996.00013 5.088,22€ Quartier B2 - 19486
Korrektur EOB
Verkehrsanlage Rigaer Str. vor
- 23932300 | 99996.00014 7.015,06 € Quartier B2 - 19486
Korrektur EOB
Verkehrsanlage Rigaer Str. vor
- 34431000 | 99996.00016 5.558,01 € Quartier B2 - 19486
Korrektur EOB
Querachse Vilmer Weg/Lubminer
- 14240000 | 99996.00009 66.560,36 € Platz - 9428
Korrektur EOB
Querachse Vilmer Weg/Lubminer
23932200 | 99996.00013 19.176,04 € Platz - 9428
Korrektur EOB
Querachse Vilmer Weg/Lubminer
- 23932300 | 99996.00014 26.437,77€ Platz - 9428
Korrektur EOB
Querachse Vilmer Weg/Lubminer
- 34431000 | 99996.00016 20.94655 € Platz - 9428
Korrektur EOB

Greifewatd, ... 2.4, ADrilL 2024

b Yo R
Dr. Stgfan Fassbinder

Oberblirgermeister
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Bilanzierungs- und Bewertungsricht

ie fur Stadtebauliches Sondervermogen

Anlage 5
Vorrate
Angaben zu den Vorraten des stidtebaulichen Sondervermdgens "194 - SUB - Ostseeviertel-Parkseite” zum 31.Dezember 2016
MaBnahmen an ffentlich nutzbaren Objekten
Objekt-Nr. Vorjahr Freilegung Kosten Verbindlichkeiten Forderungen Einbehalt Differenz Abgang an KHH Abgang EOB Gesamt
StraBen, Wege, Platze
Wohnquartier B2 9479 817,56 0,00 0,00 0,00 0,00 717,90 0,00 99,66 0,00 717,90
Querachse Vilmer Weg / Lubminer Platz 9429 338.659,14 0,00 56.372,55 0,00/ 0,00 4,238,77 56.372,55 324.232,56 66.560,36 4.238,77
Verkehrsanlage Rigaer Strafe vor Quartier B2 19486 133.729,35 0,00 17.661,29 0,00 0,00 285,96 17.661,29 151.104,68 0,00 285,96
Trelleborger Weg 9419 0,00 0,00 33.304,18 238,00 0,00 0,00 33.066,18 0,00 0,00 33.304,18
Stettiner Strae 19487 0,00 0,00 803,25 0,00 0,00 0,00 803,25 0,00 0,00 803,25
Gedser Ring| 9451 0,00 0,00 5.338,28 5.338,28 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5.338,28
Talliner Strafe 9427 0,00 0,00 1.192,98 0,00 0,00 0,00 1.192,98 0,00 0,00 1.192,98
b Parkplatze, -hauser, Tiefgaragen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c Wallanlagen - 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d Einrichtungen in Tragerschaft der Gemeinde - 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
e Einrichtungen in Trégerschaft Dritter - 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
f sonstige unfertige Leistungen - 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
473.206,05 0,00 114.672,53 5.576,28 0,00 5.242,63 109.096,25 475.436,90 66.560,36 45.881,32
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Bilanzierungs- und Bewertungsrichtlinie fir Stadtebauliches Sondervermégen
Darlehensubersicht des Stiadtebaulichen Sondervermogens - 194 - ,Ostseeviertel Parkseite — Stadtumbau Ost - SUB* der Universitats- und Hansestadt Greifswald zum 31.Dezember 2016

RUTTTOSReE “RUTIOMETE
Tilgung 2um ricksténdige Zinsen zum riickstandige
Stand Ende des Tilgung zum Ende des Zinsen zum
Stand zum Ende des Haushalts- Ende des Haushalts- Ende des kumulierte
Objekt / Datum Urspriinglicher zum Beginn des Tilgung im Tilgung | Haushaltsjahres Jahres it, Haushalts- Zinsen im Jjahres It. Haushalts- Wertberich- erhaitene
Ifd. Nr.| Darlehensnehmer Vertrag Darlehensbetrag Haushaltsjahres Haushaltsjahr soll 2016 Tilgungsplan Jahres Haushaltsjahr Tiigungsplan Jahres. tigungen Sicherheiten
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro ) Euro
1 - - 3 - - - - = - - - -

11.10.2023
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Grundstiicksverzeichnis des Stadtebaulichen Sondervermagens - 194 - "Ostseeviertel Parkseite - SUB - Stadtumbau Ost" der Universitéts- und Hansestadt Greifswald zum

Bilanzierungs- und Bewertungsrichtlinie fir Stadtebauliches Sondervermégen

31.Dezember 2016

Lfd. Grundstucksbezeichnung* Grofie Kaufpreis Nutzungsart Zeitpunkt, Verkehrswert zum Kaufvertrag kumulierte | Bilanzwert der | Bilanzwert der Ab-
Nr. Zeitpunkt der Kaufpreis- Eingang des | Eingangdes far Anrechnung als | Sanierungs- | einget ingy schrei-
. Berei ¢ | Zehlungdurch | Kauforeises Kauf- VerauBerung | 8NNl nach | auszahlungen | Grundsticke | Grundsticke | bungen

S | den Erwerber auf dem preises auf D.4.1Abs. 1 des Sonder- zum Ein- zum Bilanz-
(beachte K 3.2.2 M, nach dem
bei VerduRe- Treuhand- dem THK Satz 3 der vermigens bringungs- / stichtag
7 der StBauFR) 01.01.2006
Haus- Ankaufs- | Verkaufs- der Bereit- Eirikri rungen + konto + i StBauFR +++ x Bilanzstichtag x
Flur] Flurstiick |  Strasse | nummer preis preis WE GE |andere] Zugang** [ Abgang*** stellun inbringungswert =
- m2 Euro Euro Anzahl [ Anzahl | Anzahl Datum Datum Datum Euro Datum Datum Ja/Neint++ Datum Euro Euro Euro Euro Euro
58
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Muster 5a
(zu § 48 Absatz 2 GemHVQ-Doppik)

Stadtebauliches Sondervermdgen
SSV 194 - SUB Ostseeviertel Parkseite

]

Ubersicht Gber die Zusammensetzung und Entwicklung des Saldos der liquiden Mittel
und der Kassenkredite im Haushaltsjahr 2016
Ein- und Aus- -
e laufende
laufende Ein- und ausg Gelder und slinme
Nr. Aus- zahlungen In SN ungeklérte
tatigkelt Zahlungs-
vorginge
in €
1 2 3 4
Liguide Mittel zum 31. Dezember des
11 Haushaltsvorjahres 96.214,78
(§ 47 Absatz 4 Nummer 2.4 GemHVO-Doppik)
-|Kassenkredit zum
22 31.Dezember des Haushaltsvorjahres 0,00
= Saldo der liquiden Mittel und der Kassen-kredite zum
3 | |31Dezember des Haushaltsvorjahres 448.551,48 -351.340,56 1.003,86 96.214,78
+ Korrektur des Vortrages
4 0,00 0,00 0,00
= Bereinigter Saldo der liquiden Mittel und der
5 | |Kassenkredite zum 31.Dezember des 446551,48 -351.340,56 1.003,86 96.214,78
- |Haushaltsvorjahres
Hjahresbezogener Saldo der laufenden Ein-
6 | |und Auszahlungen (§ 3 Absatz 1 Satz 1 Nummer 37 62.921.71 62.921,71
GernHVO-Doppik)
-HSaldo der Ein- und Auszahlungen aus
7 | |mvestitionstatigkeit 268.610,40 268.610,40
(§3 Absatz 1 Satz 1 Nummer 29 GemHVO-Doppik)
+Saldo der Ein- und Auszahlungen aus Krediten fir
8 Investitionen und Investitionsférderungsmagnahmen 0,00 0,00
{ohne planmagige Tilgung)
HSaldo der durchlaufenden Gelder und ungeklarten
g | |Zahlungsvorgange 423877 423877
(§ 3 Absatz 1 Satz 1 Nummer 35 GemHVO-Doppik}
={Saldo der liquiden Mittel und der Kassenkredite
10 | [2um 31.Dezember des Haushaltsjahres 509.473,19 -82.730,16 5.242,63 431.985,66
Hontrollrechnung:
Liguide Mittel zum 31. Dezember des Haushalisjahres
i1 (§47 Absatz 4 Nummer 2.4 GemHVO-Doppik) gLt
12 |-tKassenkredit zum 31.Dezember des Haushaltsjahres 0,00
13 |={Saldo der liquiden Mittel und der Kassenkredite zum 31.Dezember des Haushaitsjahres 431.985,66
29.02.2024 &0




